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 نورا الع�سوي (م�سرة الجلسة)  

، و�سعدني أن لل�حوث معكم نورا الع�سوي، �الن�ا�ة عن مي عط�ة من المجموعة المال�ة هیرم�س، مساء الخیر سیداتي وسادتي

 .  2026شر�ة التجار�ة العقار�ة لمناقشة نتائج الر�ع الثاني من عام  ؤتمرم أرحب �كم مجددًا في

زاني، مدیر إدارة المال�ة والتخط�ط  � المطلب معرفي، الرئ�س التنفیذي؛ والسید ولید و  ینضم إلینا الیوم �ل من المهندس عبد

فرح ماهر،   ةوالانس الاستثمار،الاسترات�جي؛ والسید فؤاد حسن، مدیر إدارة المحاس�ة؛ والسید أحمد ع�اس شكیب، مدیر إدارة 

 .وحدة علاقات المستثمر�ن ةرئ�س

 ة.  لإدار إلى اتأخیر، أترك الكلمة الآن أي ودون 

 )  رئ�سة وحدة علاقات المستثمر�ن(رح ماهر ف

 التقد�مي لنتائج الأر�اح.   عرضال �م الیوم. مساء الخیر جم�عًا، ونشكر�م على حضور نورا�ا  شكرًا لكِ 

، �ما سنسعد �الإجا�ة عن جم�ع استفساراتكم في 2026من السنة المال�ة  نصف الأولسنستعرض خلال هذا المؤتمر نتائج ال

المالي.  للأداء املخصً و  الأول نصفوسیتضمن عرض الیوم نظرة عامة على أعمال الشر�ة خلال ال  .ختام العرض التقد�مي

  . رالمؤتم و�عد انتهاء العرض، سنخصص جلسة للأسئلة والأجو�ة للإجا�ة عن جم�ع الاستفسارات الواردة خلال

 لمستثمر�نا.  العرض التقد�مي على الموقع الإلكتروني  تاحسی 

 ي والمناقشاتالوارد في هذا العرض التقد�م حتوى إن الم«وجز: الیوم �قراءة إخلاء المسؤول�ة المعتاد والم لمؤتمرأود أن أبدأ ا

 .  »ةعرضًا أو توص�  �شكلالا و  فقط غرض المعلوماتل �قدما المصاح�ة له

  .ومشروعاتنا الاسترات�ج�ة إنجازاتناالتي تتناول المستجدات العامة وأبرز  5 الصفحةإلى  لنبدأ العرض �الانتقال والآن

أداءً مالً�ا وتشغیلً�ا قوً�ا خلال النصف   العقار�ة التجار�ةشر�ة العلى الرغم من استمرار التوترات الجیوس�اس�ة الإقل�م�ة، حققت 

مر�ز مالي قوي مدعومةً �  التطورات التي قد تؤثر في ظروف السوق، عن �ثب الشر�ة راقب. وت 2026الأول من عام 

 ة. من التعامل مع حالات عدم ال�قین والمخاطر المحتمل  واسترات�ج�ة مرنة تُمكّنها

الإنجازات التي تحققت مؤخرًا  هذه من أبرز �ان و ، ، حققنا عددًا من الإنجازات الرئ�س�ة2026خلال النصف الأول من عام 

. م�امي، وذلك �عد استكمال المشروعمدینة في  »501 ر�ز�دنسز فیرست« تخارجنا من الاستثمار في مشروع التطو�ر السكني

  ة، وسنتناول هذا الاستثمار �مز�د من التفصیل في الأقسام التال� ترافل سنتر»لمیدا «أكما دخلنا في استثمار عقاري جدید، وهو 

 .  من العرض



 

ف�ما یتعلق و  .الخاصة �استرات�جیتنا. ونؤ�د استمرار التزامنا �التوجهات الاسترات�ج�ة الحال�ة للشر�ة 6 الصفحةننتقل الآن إلى 

  التطو�ر، فإننا نواصل العمل والتنسیق مع الجهات الحكوم�ة روعاتالشراكة بین القطاعین العام والخاص ومش مشروعات� 

لضمان تحقیق ق�مة مع إجراء تقی�م دقیق للجدوى المال�ة والتشغیل�ة لكل فرصة،  ،محتملةالفرص ال تقی�مل شر�ائنا الاسترات�جیینو 

 .2040مستدامة طو�لة الأجل للمساهمین، مع دعم أهداف رؤ�ة الكو�ت 

 .حضورنا في دول مجلس التعاون الخل�جي وأورو�ا والولا�ات المتحدة الأمر�ك�ةنطاق   7 الصفحةوتوضح 

الرسم الب�اني   �عرض، حیث  2026الأول من عام  نصفوننتقل الآن إلى نظرة عامة على أعمال الشر�ة وأدائها المالي خلال ال

التأجیر   الناتج عن دخل الشر�ةقد بلغ ، فالأراضي ��عالتأجیر والض�افة و  الشر�ة الناتج عن دخل أعلى الجهة ال�سرى في 

.  2026خلال النصف الأول من عام  ملیون دینار �و�تي 1.37، ف�ما سجل دخل قطاع الض�افة ملیون دینار �و�تي 13.77

 .2026ملیون دینار �و�تي خلال النصف الأول من عام  0.21أراضي �ق�مة  قمنا بب�ع�الإضافة إلى ذلك، 

% مقارنةً �الفترة نفسها من العام الماضي. وُ�عزى هذا النمو إلى ارتفاع معدلات الإشغال  1.87التأجیر لدینا بنس�ة  دخل وارتفع

% خلال النصف الأول من  94الإشغال  ت نس�ة، حیث بلغالصفحة�ما هو موضح في الجزء العلوي الأ�من من  في عقاراتنا

 .2025عام الفترة ذاتها من خلال  %93نس�ة ، مقارنةً بـ2026عام 

  . قدرتها على الصمودمرونتها و على الرغم من البیئة الاقتصاد�ة الصع�ة الراهنة، واصلت محفظتنا الاستثمار�ة المتنوعة إظهار  

أن الارتفاع في ق�مة �عض   %، وُ�عزى ذلك �شكل رئ�سي إلى7.97انخفض صافي المكاسب من الاستثمارات بنس�ة ، حینفي و 

%  24إلا أن هذا الانخفاض جرى تعو�ضه من خلال الارتفاع القوي بنس�ة  ،  الاستثمارات �ان قد أُثبت �الفعل في السنوات السا�قة

إلى   لتصل  الزمیلة،  الشر�ات  نتائج  النصف الأول من عام    5.08في حصتنا من  دینار �و�تي خلال  ، مقارنةً 2026ملیون 

و�عكس هذا الأداء قوة محفظتنا الاستثمار�ة    .2025ملیون دینار �و�تي خلال النصف الأول من عام    4.09�حصتنا ال�الغة  

 ة. المتنوعة وانتهاجنا استرات�ج�ة استثمار�ة منض�ط

 .2026خلال النصف الأول من عام   الأداء المالي للشر�ةأبرز مؤشرات  10 الصفحةوتستعرض 

  9.06ال�الغ   2025الأول من عام  نصفلل �صافي الر�ح المعلن ملیون دینار �و�تي، مقارنةً  9.38المُعلن  الصافي بلغ الر�ح

،  الدخل الناتج عن التأجیر%. و�عود هذا الارتفاع �شكل رئ�سي إلى نمو 3.45، مسجلاً بذلك نموًا بنس�ة ملیون دینار �و�تي

% مقارنةً �الفترة ذاتها من العام  5تكال�ف التمو�ل بنس�ة  انخفاضإلى  وز�ادة حصة الشر�ة من أر�اح الشر�ات الزمیلة، إضافةً 

مقابل  2026الأول من عام  نصفملیون دینار �و�تي خلال ال 10.53و�لغ صافي الدخل من الأنشطة التشغیل�ة  .الماضي

%، 5و�النس�ة لتكال�ف التمو�ل، نلاحظ انخفاضًا بنس�ة  .2025الأول من عام  نصفملیون دینار �و�تي خلال ال 10.96

 لنصفملیون دینار �و�تي في ا 5.41إلى  2025الأول من عام  نصفملیون دینار �و�تي في ال 5.71حیث تراجعت من 

   .، وهو ما �عكس الانخفاض الذي شهدته أسعار الفائدة2026الأول من عام 



 

  2026ملیون دینار �و�تي في یونیو    595.8لمناقشة المیزان�ة العموم�ة. ارتفع إجمالي الأصول إلى    11  الصفحة لننتقل إلى  

  7.05. و�رجع ذلك إلى ز�ادة العقارات الاستثمار�ة �مقدار  2025ملیون دینار �و�تي �ما في د�سمبر    589.53مقارنة بنحو  

ملیون دینار �و�تي �ما    374.7مقارنة بنحو    2026ما في یونیو  ملیون دینار �و�تي �  381.7ملیون دینار �و�تي لتصل إلى  

. و�عزى الارتفاع في إجمالي المحفظة الاستثمار�ة �شكل رئ�سي إلى الاستثمارات في الشر�ات الزمیلة. وارتفعت 2025في د�سمبر  

مقارنة    2026ر �و�تي في یونیو  ملیون دینا  170ملیون دینار �و�تي لتصل إلى    3.92المحفظة الاستثمار�ة الإجمال�ة �مقدار  

 .  2025ملیون دینار �و�تي في د�سمبر  166.16 ب

ملیون دینار �و�تي �ما في یونیو    28.5إلى    2025ملیون دینار �و�تي �ما في د�سمبر    33.08انخفضت الأصول الأخرى من  

والمنشآت والمعدات والأصول غیر الملموسة والذمم المدینة. أما �النس�ة إلى   وتتكون هذه الأصول من النقد�ة والممتلكات  2026

ملیون دینار �و�تي �ما في   266.4إلى    2025ملیون دینار �و�تي في د�سمبر    265.10إجمالي الالتزامات المال�ة، ارتفع من  

إلى   2025ون دینار �و�تي في د�سمبر  ملی   16.28. و�عزي ذلك �شكل رئ�سي إلى ارتفاع الالتزامات الأخرى من  2026یونیو  

المساهمین، ارتفع من    21.15 �إجمالي حقوق  یتعلق  یونیو. وف�ما  ملیون دینار �و�تي في    324.41ملیون دینار �و�تي في 

 التال�ة مؤشرات الر�ح�ة والأداء ومؤشرات العائد.   الصفحة. سنستعرض في  2026ملیون في یونیو    329.32إلى    2025د�سمبر  

في التقار�ر على أساس سنوي نس�ة   العائد على حقوق المساهمینو   مؤشر العائد على الأصولوف�ما یتعلق �مؤشرات العائد، سجل  

خلال الفترة نفسها من العام الماضي.   6.07%و  3.59%   %مقارنة بنحو  2026% في النصف الأول من  6.17% و3.71

. وأظهرت  2025% في النصف الأول من  45مقارنة بنحو    2026% في النصف الأول من  47كما بلغ صافي هامش الر�ح نحو  

. واستقرت  2026% في النصف الأول من  94% إلى  93مؤشرات الأداء الرئ�س�ة تحسنًا في الإشغال المجمع حیث بلغ من  

مرة خلال   1.8، مقارنةً بنحو ـ2026مرة خلال النصف الأول من عام   1.81الرافعة المال�ة تقر�ً�ا عند المستوى نفسه، حیث بلغ  

مستوى نفسه حیث  . وف�ما یتعلق �معدل الدیون إلى إجمالي الأصول، فاستقرت النس�ة تقر�ً�ا عند ال2025النصف الأول من عام 

 .  2025% في النصف الأول من 41.8مقارنة بنحو   2026% خلال النصف الأول من 41.2بلغت 

، سجلنا أر�احًا للسهم 2025التال�ة، �ظهر في أعلى ال�سار رسم ب�اني لأر�اح السهم خلال النصف الأول من عام    الصفحة  وفي

. �ظهر في أعلى ال�مین صافي دخلنا الموحد  2026فلسًا في النصف الأول من عام    4.99فلسًا مقارنةً بـ    4.83الواحد بلغت  

، بینما �ظهر في أسفل ال�سار إجمالي أصولنا وعائدنا على  2026عام  % للنصف الأول من  47مع هامش ر�ح صافٍ بنس�ة  

الأصول. أما في أسفل ال�سار، ف�ظهر إجمالي حقوق المساهمین وعائد حقوق الملك�ة والق�مة الدفتر�ة للسهم. بلغت الق�مة الدفتر�ة  

 للفترة نفسها من العام الماضي.فلسًا  164.72مقارنةً �حوالي  2026فلسًا في النصف الأول من عام  163.17للسهم 

إحدى تولى  في منطقة القیروان وت �قع  ف  Q1مشروع المجمع التجاري والنادي الصحي  وهو    وف�ما یتعلق �مشروعنا قید التطو�ر

وتسیر أعمال ،  2026المشروع في مایو    ارضسلّمنا  ت وقد  �الشراكة مع المؤسسة العامة للرعا�ة السكن�ة.    تطو�ره  شر�اتنا التا�عة



 

�عضًا من عقاراتنا الرئ�س�ة الموجودة في الكو�ت مثل برج التجار�ة   سأستعرضالبناء وفقًا للجدول الزمني المتفق عل�ه. والآن  

 الشهیر وفندق ومول س�مفوني ومجمع لایت ومجمع دوم في المهبولة ومجمع بول�فارد ومجمع الرحاب.

والآن سنناقش ممتلكاتنا العقار�ة الرئ�س�ة الموجودة في ال�حر�ن وهي برج س�مفوني الذي استئنافنا بناؤه هذا العام و�ذلك الجوهرة 

عمل في  شر�ة وافر ت التال�ة، سنستعرض الاستثمارات الإقل�م�ة والعالم�ة. �النس�ة إلى الاستثمارات الإقل�م�ة،    الصفحاتبلازا. وفي  

ولدینا برج    ،قطاع الأغذ�ة والمشرو�ات من خلال محفظة متنوعة من الشر�ات في مجالات التصن�ع والتجزئة والمطاعم والخدمات

 وهو جزء من أبراج البیت الشهیرة في مكة المكرمة وشر�ة تكنو غاز المتخصصة في تصن�ع الغازات الصناع�ة.  هاجر

في استثمار جدید في قطاع الخدمات اللوجست�ة في  الشر�ة التجار�ة العقار�ة  �الانتقال إلى محفظتنا العالم�ة، دخلت مجموعة  و 

موقفًا للشاحنات    75قدم مر�ع. �ضم المشروع    292,000على مساحة تقارب  دا"  ی "المهیوستن في الولا�ات المتحدة الأمر�ك�ة  

في محفظتنا الاستثمار�ة من خلال الدخول في    هذا الاستثمار تنو�عًایوفر  مضخة دیزل ومتجرًا واحدًا.    12مضخة بنز�ن و  12و

سوق العقارات الأمر�كي إلى جانب التعرض لقطاع مراكز السفر الذي یتمیز �قدرته على الصمود. وتبلغ ق�مة محفظتنا الاستثمار�ة 

، وتر�ز �شكل أساسي على قطاع العقارات في الولا�ات المتحدة الأمر�ك�ة  تقر��ا   ملیون دینار �و�تي   80العالم�ة في العقارات  

 وأورو�ا ودول مجلس التعاون الخل�جي.

في   والتزام    الصفحاتسنستعرض  والحو�مة  والاجتماع�ة  البیئ�ة  �الممارسات  یتعلق  ف�ما  أداؤنا  العقار�ة الالتال�ة  التجار�ة  شر�ة 

�المسؤول�ة الاجتماع�ة للشر�ات. و�واصل أداؤنا ف�ما یتعلق �الممارسات البیئ�ة والاجتماع�ة والحو�مة تحسنه، إذ حصلت الشر�ة  

مورجان ستانلي �ابیتال إنترناشیونال �ما حصلت على شهادة الأیزو الخاصة �حو�مة المنظمات. على تصن�ف بي بي بي من  

  72,500ملیون دینار �و�تي في الممتلكات العقار�ة المراع�ة للبیئة وساهمت �مبلغ  32.7وحتى الآن، استثمرت المجموعة نحو 

م�ادرات المسؤول�ة الاجتماع�ة للشر�ات. �ما وافق الأعضاء في الاجتماع السنوي العام على تخص�ص مبلغ  دینار �و�تي في  

 . 2026دینار �و�تي للإنفاق على المسؤول�ة الاجتماع�ة للشر�ات في عام  101,650

�ما في ذلك   2026في إطار جهودنا للمسؤول�ة الاجتماع�ة، قمنا بتنظ�م ودعم العدید من الم�ادرات خلال النصف الأول من عام  

تُظهر  �الدم.  التبرع  الخاصة وحملة  الاحت�اجات  لذوي  الط�خ  إنجاز وورشة  �التعاون مع مؤسسة  استدامة  الأكثر  المنتج  جائزة 

فلساً    196سعر تداول أسهم التجارة  . بلغ متوسط  2026الأخیرة لمحة عن أداء أسهمنا خلال النصف الأول من عام    الصفحة 

 . و�هذا نختتم عرضنا، و�سعدنا الإجا�ة على أي استفسارات.2026فلسًا في د�سمبر  206مقارنةً بـ 

 

 نورا الع�سوي (م�سرة الجلسة)  



 

  شكرًا جز�لاً لفرح ولإدارة الشر�ة التجار�ة العقار�ة على هذا العرض التقد�مي. الآن نفتح �اب الأسئلة. یبدو أنه لا توجد أسئلة، لذا 

 .سأترك الكلمة للإدارة لإلقاء أي ملاحظات ختام�ة

 علاقات المستثمر�ن)  وحدة  ةفرح ماهر (رئ�س

 .شكرًا لكِ �ا نورا وشكرًا لكم جم�عًا على وقتكم

 نورا الع�سوي (م�سرة الجلسة)  

 إنهاء المكالمة. . و�لى هنا نصل إلى نها�ة مؤتمرنا الهاتفي �مكنكم الآننشكر�م جم�عًا على حضور�م الیوم

 


