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ب�سم الله الرحمن الرحيم

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

ح�ضرات ال�سادة الم�ساهمين الكرام ،،

بكم  الإدارة �أن �أرحب  وبالنيابة عن �أخواني �أع�ضاء مجل�س  نف�سي  بالأ�صالة عن  لي  بداية يطيب 

و�أ�ستهل اجتماعنا هذا ب�شكر الله عزّ وجل على م�شيئته  في �إنجاح م�ساعينا ويتبع �شكر الخالق كلمة 

�شكر وعرفان للم�ساهمين الكرام انطلاقا من دعمهم وثقتهم الم�ستمرة و�إيمانهم العميق بقدرتنا 

ومتانة  قوة  على مدى  الدليل  لتكون  الواقع  في حيز  وو�ضعها  التطلعات  تكري�س  على  كفريق عمل 

ج�سور الات�صال وو�ضوح الر�ؤية  و�شفافية الموقف.

ال�سادة الم�ساهمين الكرام ،،

والإقليمية  المحلية  والم�ؤ�س�سات  ال�شركات  من  العديد  على  المبا�شر  وغير  المبا�شر  وت�أثيرها  العالمية  الاقت�صادية  الأزمة  من  الرغم  على 

والدولية ، �إلّا �أن حر� صال�شركة على اختيار �شركائها وحلفائها في الكثير من م�شاريعها المحلية والإقليمية ، وجودة �أ�صولها التي تت�ضمنها 

محفظتها العقارية الا�ستثمارية ، و�سيا�ستها الا�ستثمارية المتحفظة كان له �أبلغ الأثر على الو�ضع المالي لل�شركة . ووفقاً لمبد�أ ال�شفافية الذي 

عاهدناكم عليه منذ بداية الم�سيرة ، ف�إننا لا ننكر ت�أثر بع� ضا�ستثماراتنا وب�شكل طفيف بتلك الأزمة ، ��شأننا في ذلك ��شأن غالبية م�ؤ�س�سات 

و�شركات القطاع الخا� صوالعام.

�إن قوة وثبات المركز المالي لل�شركة وملاءتها المالية جعلها اهتمام العديد من الم�ؤ�س�سات المالية والا�ستثمارية والإقليمية والمحلية والدولية، 

وكان �سببا في ح�صولها في الربع الأخير من العام 2008 على مرابحة دولية بقيمة 155 مليون دولار �أمريكي، والذي يعك�س ثقة هذه الم�ؤ�س�سات 
ب�سيا�سات ال�شركة وتنوّع �أ�صولها وا�ستثماراتها في الوقت الذي كانت تت�صاعد فيه وتيرة الأزمة الاقت�صادية م�صحوبة بانكما� شكبير في �سوق 

الائتمان وفقدان الثقة في الكثير من الم�ؤ�س�سات الائتمانية تجاه �شركات القطاع الخا�� صإجمالًا.

وانطلاقاً من مبد�أ التحفّظ الذي �سبق الإ�شارة �إليه، وحفاظاً على حقوق الم�ساهمين و�إظهاراً للقيمة والقوة الحقيقية لأ�صول ال�شركة ، وبعد 

ات اللازمة لمواجهة الآثار ال�سلبية الناتجة  �إجراء الدرا�سة الدقيقة لو�ضع هذه الأ�صول، وتطبيقاً للمعايير الدولية ، فقد تمّ �أخذ المخ�ص�صّ

عن الأزمة الاقت�صادية العالمية وانعكا�ساتها على الاقت�صاد العالمي.

وعليه ف�إن ال�شركة قد حققّت في العام 2008 �أرباحاً �صافية بلغت 14.5 مليون دينار كويتي تقريباً وبربحية �سهم بلغت 9.32 فل�س / لل�سهم 
% )�أ�سهم منحة( من �إجمالي ر�أ�س المال  . وبناءاً على تلك النتائج المحققّة في العام 2008 ، فقد �أو�صى مجل�س �إدارة ال�شركة بتوزيع 7 
المدفوع ، مع العلم ب�أن قيمة تلك التوزيعات �أخذت بعين الاعتبار معايير الموازنة بين الم�صادر الداخلية والخارجية والتوقعات الم�ستقبلية 

لل�شركة وتكلفة الأموال الم�ستثمرة للم�ساهمين لمواجهة �أو�ضاع ال�سوق المحلي الحالية والم�ستقبلية.

كلمة رئيس مجلس الإدارة
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ال�سادة الم�ساهمين الكرام ،،

لقد ا�ستمرّت ال�شركة التجارية العقارية في ال�سير على خطة الارتقاء في الأداء من خلال �إ�ستراتيجيتها التي تم وب�شكل متوا�صل 

مراقبتها ومراجعتها وتطويرها بما يتلاءم مع اتجاهات النمو والتطور في �أداء الأ�سواق المحيطة مع الحفاظ على مبد�أ التحفّظ 

وقيا�س المخاطر وعدم خو�ضنا في �أية م�شاريع في الدول التي تعرّ�ضت للأزمات الاقت�صادية ب�شكل كبير ومبا�شر ، و لانزال 

م�ستمرّين في تنفيذ م�شاريعنا وخططنا الا�ستثمارية التي هي مو�ضع رقابة �إدارية م�ستمرة .

ونود الت�أكيد هنا على �أن �أ�صول ال�شركة ذات قيمة م�ضافة غير ظاهرة دفتريّا وهو ما يعزّز وجود احتياطات لها ت�أثيرات �إيجابية 

على تلك الحقوق عند ال�ضرورة الق�صوى.

ال�سادة الم�ساهمين الكرام ،،

العمل وتطويره وفق خبراتهم في مختلف  الإدارة لو�ضع منهجية  الأخوة �أع�ضاء مجل�س  �إن اعتمادنا على الله عز وجل و�سعي 

القطاعات والمجالات ليتواكب مع تطوّر ال�شركة وتو�سيع نطاق �أعمالها يعد من �أ�سا�سيات عملها نحو ا�ستمرارية نمو وتطوير �أداء 

وعوائد ال�شركة ب�شكل عام بعيداً عن المخاطر وتقلبات الأ�سواق ويبقى لنا �أن نجدّد لكم وعودنا التي د�أبنا على تحقيقها ب�أن تكون 

م�ستمرة وفق النهج وال�سيا�سة المتبعتين لدينا.

الن�صح  لإ�سدائنا  و�أدعوكم   ، لم�سيرتنا  ودعما  دافعاً  تعني  التي  الكبيرة  ثقتكم  الجزيل على  بال�شكر  الختام �أتقدم �إليكم  وفي 

عوّدناكم  وكما   ، المن�شودة  الأهداف  لتحقيق  الم�ستمر  و�سعينا  تت�ضافر مع جهودنا  بحيث  تعودنا منكم  كما  ال�سديدة  ب�آرائكم 

�أعزائي الم�ساهمين �أن �سيا�سة الباب المفتوح لإدارة ال�شركة والقائمين عليها �إحدى �شعاراتنا العملية وي�صاحب ذلك ال�شفافية 

في طرح المعلومات.

على  بال�شركة  والعاملين  التنفيذية  الإدارة  وكذلك  الإدارة  مجل�س  الإخوة �أع�ضاء  من جميع  والتقدير  ال�شكر  بخال� ص و�أتقدم 

�أدائهم وجهودهم ، داعين العلي القدير �أن يوفّقنا جميعا لتحقيق المزيد من الأداء والأهداف المن�شودة و�أن ي�سدد خطانا لما 

فيه الخير والم�صلحة ل�شركتكم ولبلدنا الغالي في ظل التوجيهات ال�سامية والإدارة الحكيمة لح�ضرة �صاحب ال�سمو ال�شيخ / 

�صباح الأحمد الجابر ال�صباح �أمير البلاد المفدّى وولي عهده الأمين �سمو ال�شيخ / نواف الأحمد الجابر ال�صباح ورئي�س مجل�س 

الوزراء ال�شيخ / نا�صر محمد الأحمد الجابر ال�صباح حفظهم الله ورعاهم .

وال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته ،،،

عبدالفتاح محمد رفيع معرفي

رئي�س مجل�س الادارة والع�ضو المنتدب
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تقرير هيئة الرقابة الشرعية

تقرير هيئة الرقابة ال�شرعية

الحمد لله وحده، وال�صلاة وال�سلام على من لا نبي بعده، وعلى �آله و�صحبه.  

�إلى م�ساهمي ال�شركة التجارية العقارية.

ال�سلام عليكم ورحمة الله وبركاته.  

وفقاً لعقد الارتباط الموقع معنا، قمنا بتدقيق العقود والمعاملات التي �أبرمتها ال�شركة لإبداء الر�أي في مدى التزام ال�شركة ب�أحكام ال�شريعة الإ�سلامية 

كما تم بيانها في الآراء والإر�شاردات والقرارات ال�شرعية التي تم �إ�صدارها من قبلنا خلال الفترة المنتهية في 2008/12/31م.  
تقع م��سؤولية الالتزام بتنفيذ العقود والمعاملات طبقاً لأحكام ال�شريعة الإ�سلامية كما تم بيانها من قبلنا على �إدارة ال�شركة، �أما م��سؤوليتنا فتنح�صر 

في �إبداء ر�أي م�ستقل في مدى التزام ال�شركة بذلك بناء على تدقيقنا.  

لقد قمنا بتدقيقنا طبقاً لمعايير ال�ضوابط ال�صادرة عن هيئة المحا�سبة والمراجعة للم�ؤ�س�سات المالية الإ�سلامية التي تتطلب منا تخطيط وتنفيذ 

�إجراءات التدقيق والمراجعة من �أجل الح�صول على جميع المعلومات والتف�سيرات والإقرارات التي نعتبرها �ضرورية لتزويدنا ب�أدلة تكفي لإعطاء ت�أكيد 

معقول ب�أن ال�شركة ملتزمة ب�أحكام ال�شريعة الإ�سلامية كما تم بيانها من قبلنا.  

لقد قمنا بتدقيقنا على �أ�سا�س فح� صعينات من كل نوع من �أنواع العقود والمعاملات المنفذة خلال الفترة طبقاً لنماذج ح�صر العمليات المعتمدة من 

ال�شركة ، ونعتقد ب�أن �أعمال التدقيق التي قمنا بها توفر �أ�سا�سا منا�سباً لإبداء ر�أينا.  

في ر�أينا :  

�إن ال�شركة خلال الفترة المحددة قامت بما يجب عليها من �إجراءات بغر� ض�ضمان الالتزام بتنفيذ العقود والمعاملات طبقاً لأحكام ال�شريعة الإ�سلامية 

كما يتم بيانها في الآراء والإر�شادات والقرارات ال�شرعية ال�صادرة من قبلنا خلال الفترة المحددة.  

تقع م�سئولية �إخراج الزكاة على الم�ساهمين.

هيئة الرقابة ال�شرعية

�أ. د . عبد الرزاق خليفة ال�شايجي

رئي�س الهيئة

د. ع�صام خلف العنزي

ع�ضواً

�أ.د. عبدالعزيز الق�صار

ع�ضواً 
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المشاريع المحلية
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مشروع سيمفوني - فندق ميسوني

دولة  في  العقارية  التجارية  ال�شركة  م�شاريع  �سيمفوني �أحد �أبرز  م�شروع  يعد 

الكويت والذي يتميز ب�إطلالات �ساحرة على �شاطئ الخليج العربي. 

يقع الم�شروع في منطقـة ال�سالمية على م�ساحة �أر� ض11,749 متر مربع وبم�ساحة 

بناء تتعدى 95,000 متر مربع. 

مي�سوني  فندق  و�أول  مخدومة  مكاتب  منها  مكونات  عدة  من  الم�شروع  يتكون 

العلامات  �سي�ضم �أف�ضل  الأدوار  متعدد  تجاري  �سوق  بالإ�ضافة �إلى  العالم  في 

التجارية في العالم المتخ�ص�صة بالمو�ضة والأزياء. 

لفندق مي�سوني عدة �إمتيازات منها �إطلالات جميع الغرف والوحدات الفندقية 

�صالة  من  الأخرى  الفندقية  الخدمات  بالإ�ضافة �إلى  العربي  الخليج  مياه  على 

مع  بالتعاقد  �صحي  نادي  والاجتماعات،  للم�ؤتمرات  قاعات  الأغرا�ض،  متعددة 

�سيك�س �سن�سز مزود ب�أحدث الأجهزة الريا�ضية وحمامات �سباحة. 

كما ي�ضم الفندق خدمات المطاعم والكافيهات والتي تعتبر هي الأولى من نوعها 

في المنطقة. 

الم�شروع  تزويد  تم  فقد  بالم�شروع  الخا�صة  والت�شغيل  الإدارة  يخ� ص فيما  �أما 

ب�أحدث الأجهزة وو�سائل التقنية و�أجهزة الرقابة والحرا�سة على مدار ال�ساعة. 



التقرير السنوي 2008

برج التجارية

الأبراج  بقية  يتميز عن  والذي  الكويت  دولة  التجارية في  الأبراج  التجارية هو �أحد �أهم  برج 

الأخرى بت�صميمه الفريد من نوعه في منطقة الخليج حيث يتمتع كل طابق بزاوية �إلتفاف تقدر 

بـ 2 درجة عن الطابق ال�سابق والتالي له ب�إزاحة �أفقية تقدر بـ 61.25 �سم مما �أك�سب الم�شروع 
تميزاً معمارياً فريد من نوعه في الكويت والمنطقة. 

الو�صـول  ب�سهـولة  الم�شروع  موقـع  ويتميز  ال�شهـيد  حديقة  على  مختلفة  للم�شـروع �إطلالات 

 . Access  ) الدخول والخروج(

ي�ضم الم�شروع �سوق تجاري متعدد الأدوار بالإ�ضافة �إلى نادي �صحي مزود ب�أحدث الأجهزة 

الريا�ضية وو�سائل الراحة و�أحوا� ض�سباحة. 

يق�سم البرج �إلى 6 مجموعات Atrium ت�شكل كل مجموعة 6 �أدوار مغلفة بواجهات زجاجية 
فريدة الت�صميم م�صنعة خ�صي�صاً للم�شروع كما يعلو الم�شروع تاج معدني مغلف بالزجاج 

ليكتمل الت�صميم المعماري الفريد. 

كما تم تزويد الم�شروع ب�أحدث الأجهزة والمعدات الذكية اللازمة للإدارة والت�شغيل 

بالإ�ضافة �إلى و�سائل المراقبة والحرا�سة على مدار 24 �ساعة.

15
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امتداد  ويمثل  ال�سريع  الفحيحيل  طريق  على  المهبولة  منطقة  في  الم�شروع  يقع 

ل�سيا�سة ال�شركة التجارية العقارية في توفير م�سكن متميز لعملائها من حيث الموقع 

وتميز الت�شطيبات الداخلية للوحدات وتنويع الخدمات المتوفرة في المبنى.

يتكون الم�شروع من �سردابين بكامل م�ساحة الأر� ضالبالغة 5.373 متر مربع يعلوها 

ثلاث �أبراج مت�صلة جزئيا.

البرج ال�شمالي ) برج C ( والبرج الجنوبي ) برج A ( بارتفاع خم�سة ع�شر طابقا 

بينما البرج الأو�سط ) برج B ( دائري وبارتفاع  ت�سعة طوابق.

ولقد روعي عند ت�صميم الم�شروع تنوع الوحدات ال�سكنية المتوفرة فيه من حيث 

نوعياتها وم�ساحتها.

مشروع

ربى السكني
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مشروع جمان السكني

متر مربع في منطقة   7,950 م�ساحة �أر� ض يقع على  المعمارية حيث  العقارية  التجارية  ال�شركة  ال�سكني �أحد �إبداعات  م�شروع جمان  يعد 
المهبولة مقابل طريق الفحيحيل ال�سريع. 

يتكون الم�شروع من برجين �سكنيين بالإ�ضافة �إلى مواقف �سيارات ومخازن لخدمة الم�ست�أجرين. 

ي�ضم الم�شروع وحدات �سكنية بم�ساحات مختلفة منها �شقق مكونة من ثلاث غرف نوم وغرفتين نوم وغرفة نوم واحدة بالإ�ضافة �إلى فلل 

 .Pent House مكونة من 3 �أدوار وكذلك �شقق مكونة من طابقين Town House منف�صلة

يحيط ويتداخل مع الم�شروع م�ساحات خ�ضراء مزودة بكافة و�سائل الترفيه والراحة الع�صرية ك�ألعاب متطورة للأطفال وممرات مائية لتكون 

بيئة داخلية بخلافة البيئة المحيطة حول الم�شروع. 

وقد تم تزويد الم�شروع بكافة الأنظمة الذكية وخدمات الت�شغيل والإدارة الحديثة وو�سائل الحرا�سة والأمن على مدار ال�ساعة. 
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ت�أ�س�ست �شركة الخدمات التعليمة العالمية المتكاملة في �سنة 1999 و تبلغ م�ساهمة ال�شركة التجارية العقارية فيها 19.5 % ، ومن �أهم م�شاريع 

ال�شركة حاليا هي �إدارة وت�شغيل كلية بوك�سهل الكويت للبنات. حيث تم افتتاح مرافق الكلية وبدء الدرا�سة ب�شكل فعلي، بعد �أن ا�ستقبلت الكلية 

حوالي 347 طالبة في مجموعة من التخ�ص�صات الاكاديمية.

شركة الخدمات 

التعليمية العالمية 

المتكاملة : 

كلية بوك�سهل الكويت

خدمات  في  عريقا  وتاريخا  خبرة  تمتلك  التي  با�ستراليا  ملبورن  في  بوك�سهل  لكلية  فرعا  تمثل 

التعليم يمتد لأكثر من 80 عاما. تهدف كلية بوك�سهل الكويت �إلى توفير �أ�سلوب ونهج تعليمي جديد 

تحقيق  على  ت�ساعدهم  تعليمية �إيجابية  بيئة  توفير  للطالبات من خلال  العالمية  للمعايير  طبقاً 

طموحاتهم والح�صول على المعرفة التي �سوف ت�ؤهلهم لتولي منا�صب وظيفية راقية. 

توفر مباني كلية بوك�سهل الكويت 

التعليم  تقنيات  على  تحتوي  و  المعايير  و �أرقى  لأحدث  طبقا  م�صممة  درا�سية  قاعات  	-  1

التفاعلي. 

مركز يوفر الموارد التعليمية الالكترونية و طباعة المواد المطلوبة.  	-  2

قاعات محا�ضرات تت�سع لأكثر من 240 �شخ�ص.  	-  3

مركز طبي خا� صبطالبات الكلية.  	-  4

حدائق ذات طبيعة �ساحرة.  	-  5

حرا�سة �أمنية على مدار ال�ساعة.  	-  6

العديد من المرافق الترويحية ) الكافيتيريا – مركز ريا�ضي – حمام �سباحة (.    	-  7



التقرير السنوي 2008

المشاريع الخارجية
ضمن شراكات استراتيجية
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مشروع أبراج البيت

برج هاجر و برج المقام

المملكة العربية السعودية
ال�سبعة،  البيت  م�شروع مجمع �أبراج  �ضمن  هاجر  برج  و  المقام  برج  يقع   -

حيث يعتبر الم�شروع من �أ�ضخم الم�شاريع العقارية في مكة المكرمة. يمتاز 

خلال  من  متميز  ا�ستراتيجي  بموقع  و  فريدة  معمارية  بهند�سة  البرجين 

الم�شروع حوالي  ي�ستقبل  يتوقع �أن  و  المكي،  الحرم  �إطلالتهما مبا�شرة على 

برج  �شركة  ت�أ�سي�س  تم  ت�شييده.  من  الانتهاء  عند  �سنويا  زائر  مليون  اثنان 

المقام العقارية و �شركة هاجر العقارية ك�شركتين ذات غر� ضخا� صبهدف 

الا�ستثمار في الم�شروعين المذكورين.

برج المقام

- يتكون برج المقام من 45 دوراً ي�ضم 10 �أدوار مخ�ص�صة للفندق و 35 دوراً 

لل�شقق الفندقية وتمتلك ال�شركة التجارية العقارية ح�صة تبلغ 40 ٪ من �شركة 

برج المقام العقارية.

برج هاجر

فئة  من  لفندق  10 �أدوار مخ�ص�صة  ي�ضم  دورا   31 من  هاجر  برج  يتكون   -

و خدمة  الفندق  �سيتم �إدارة  الفندقية، حيث  لل�شقق  دور   21 و  نجوم  خم�سة 

تبلغ  حيث  العالمية.   Movenpick فنادق  �سل�سة  طرف  من  الفندقية  ال�شقق 

% من �شركة برج هاجر العقارية. ح�صة ال�شركة التجارية العقارية 20 
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بين  ال�شراكة  ال�سعودية ومن خلال  العربية  المملكة  لها في  التخطيط  يتم  التي  التنموية  الح�ضرية  الم�شاريع  الم�شروع من �أكبر  يعتبر هذا 

العام.  العقارية �ضمن تحالف ا�ستثماري لإعداد كافة الدرا�سات والمخطط  ال�شركة التجارية  ت�أهلت  العام والقطاع الخا�ص، حيث  القطاع 

ويتمثل هذا الم�شروع بالرغبة التي �أبدتها �أمانة جدة في المملكة العربية ال�سعودية وذلك لإعداد مخطط متكامل لتطوير و�إعادة �إحياء منطقة 

التاريخي  باعتبارها قلب مدينة جدة  لها  المتاخمة  البحرية  والواجهة  البلد  التاريخية ومنطقة  المنطقة  ت�شمل:  والتي  »مركز مدينة جدة« 

من �أهم  قبل مجموعة  من  تم �إعداده  والذي  للم�شروع  العام  المخطط  على  الآخيرة  اللم�سات  و�ضع  الآن  ويجري  وال�سياحي.  والإقت�صادي 

الا�ست�شاريين العالميين، بعد درا�سة الو�ضع الراهن لو�سط مدينة جدة ومن ثم القيام ب�إعادة ت�صميمها ومن ثم بناء و�إن�شاء وتجهيز المنطقة 

لتلبي كافة النواحي الإدارية وال�سكنية والتجارية والترفيهية. تبلغ الم�ساحة الإجمالية للم�شروع حوالي �ستة ملايين متر مربع.

كما يجري الآن الإنتهاء من الاجراءات الآخيرة لت�أ�سي�س مجموعة ال�شركات التي �سوف تقوم بعمليات التطوير، على ر�أ�سها �شركة تطوير و�سط 

المدن )تحت الت�أ�سي�س( والتي �سوف ت�ضطلع بمهام المطور والتي ت�ساهم بها ال�شركة التجارية العقارية بن�سبة 16.67 ٪ .

مشروع تطوير وسط مدينة جدة

المملكة العربية السعودية
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شركة دار المدينة العقارية  - المملكة العربية السعودية

�شركة دار المدينة العقارية هي �شركة كويتية ذات م��سؤولية محدودة ت�أ�س�ست في عام 2007 بر�أ�سمال م�صرح به 15 مليون 

المدينة” الذي �سوف ي�ضم فندق خم�س  “دار  الأغرا� ضوهو م�شروع  دينار كويتي. لغر� ضتنفيذ م�شروع عقاري متعدد 
نجوم عدد 226 غرفة و�سيتم ت�شغيله من قبل ام / ا�س ميلينيوم، بالإ�ضافة �إلى 970 وحدة �سكنية مفرو�شة م�ساحات تجارية 

بم�ساحة 14،000 متر مربع. و قد تملكت ال�شركة الأر� ضلمدة 38 �سنة الإيجار. 

ي�شغل الموقع م�ساحة 7900 متر مربع وتقع على بعد حوالي 120 مترا الى جنوب من الم�سجد النبوي ال�شريف. ويتمتع هذا 

الموقع ب�إطلالة رائعة على منطقة الحرم النبوي ال�شريف .

الموقع يقع على مقربة من المناطق الرئي�سية في المدينة المنورة و بم�سافة 15 دقيقة من مطار المدينة الدولي.

% من �إجمالي ر�أ�س مال ال�شركة.  حيث تمتلك ال�شركة التجارية العقارية ن�سبة 15 
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العربي،  الخليج  منطقة  من بين �أهم م�شاريع ال�شركة التجارية العقارية بنظام “BOT” في 
م�ساحة  تبلغ  حيث  البحرين،  مملكة  في  نوعه  من  فريدا  منتزها  عذاري  عين  م�شروع  يعتبر 

�أر� ضالم�شروع 170,000 مترا مربعا و تم تطويره لي�ضم مرافق ترفيهية متعددة بالإ�ضافة �إلى 

م�ساحات تجارية و مطاعم، كما يمثل تواجد منتزه عين عذاري على �شارع ال�شيخ عي�سى بن 

�سلمان عاملا �أ�سا�سيا في نجاح الم�شروع والجدير بالذكر �أنه قد تم البدء في ت�شغيل الم�شروع 

تحالف  �ضمن  ال�شركة،  من   %  20 ن�سبة  العقارية  التجارية  ال�شركة  تمتلك  حيث   .2008 �سنة 

ا�ستثماري ا�ستراتيجي.

منتزة عين عذاري

مملكة البحرين



24

�شركة  من  كل  بين  لل�شراكة  ككيان  التجارية  الدرة  �شركة  ت�أ�س�ست 

للمنتزهات  الكويتية  وال�شركة  الكويتية  التجارية  الأ�سواق  مجمعات 

و�سيقوم  البحرين.  خليج  درة  م�شروع  جزر  من  تطوير �إثنتين  بهدف 

بقيادة  ذ.م.م.«  التجارية  الدرة  »�شركة  الجديد،  ال�شراكة  م�شروع 

و   5 المرجانية  الجزر   – و�إدارتهما  الخارجيتين  الجزيرتين  تطوير 
متر   228000 و  مربع  متر   22000 تبلغ حوالي  م�ساحة �إجمالية  على   6

30 ٪ في  مـربع عـلى التـوالي. حيث تمتلك ال�شركة التجارية العقارية 

 ٪  10 ن�سبة  الكويتية  التجارية  الأ�سواق  مجمعات  �شركة  تمتلك  حين 

وال�شركة الكويتية للمنتزهات ن�سبة 10 ٪ من �أجمالي الم�شروع في حين 

تمتلك �شركة درة خليج البحرين 50 ٪ وقد تمت الموافقة على الخطط 

الم�شاريع  ومدراء  الت�صميم  م�ست�شاري  يقوم  فيما  للجزر  الرئي�سية 

بمراجعة ت�صميم الفيلات وو�ضع اللم�سات الأخيرة.   

شركة الدرة التجارية

مملكة البحرين
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

البيانات المالية المجمعة وتقرير مراقبي الح�سابات الم�ستقلين

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008

ال�صفحــة المحتويـات	

26 تقرير مراقبي الح�سابات الم�ستقلين	

28 الميزانية العمومية المجمعة	

29 بيان الدخل المجمع	

30 بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع	

32 بيان التدفقات النقدية المجمع	

58-33 �إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة	
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

ال�شركة التجارية العقارية

�شركة م�ساهمة كويتية )مقفلة(

دولة الكويت

تقرير مراقبي الح�سابات الم�ستقلين �إلى ال�سادة الم�ساهمين المحترمين

مجتمعين  اليهم  )ي�شار  التابعة  و�شركاتها  الأم«(  )»ال�شركة  �ش.م.ك.م  العقارية  التجارية  لل�شركة  المرفقة  المجمعة  المالية  البيانات  دققنا  لقد 

»بالمجموعة«( والتي تت�ضمن الميزانية العمومية المجمعة كما في 31 دي�سمبر 2008 والبيانات المجمعة للدخل والتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات 

النقدية لل�سنة المنتهية بذلك التاريخ وكذلك ملخ�ص ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة والإي�ضاحات التف�صيلية الأخرى.

م�سئولية الإدارة عن البيانات المالية المجمعة

�إن �إدارة ال�شركة الأم هي الم�سئولة عن �إعداد هذه البيانات المالية المجمعة وكذلك العر�ض العادل لها وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية. وتت�ضمن 

هذه الم�سئولية �إجراء الت�صميم والتطبيق وكذلك الحفاظ على الرقابة الداخلية المتعلقة بالإعداد والعر�ض العادل للبيانات المالية المجمعة التي تخلو 

من الأخطاء المادية الناتجة �إما عن الاحتيال �أو الخط�أ وكذلك اختيار وتطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية المنا�سبة و�إجراء التقديرات المحا�سبية المعقولة 

وفقا للظروف.

م�سئولية مراقبى الح�سابات

الدولية، وتتطلب تلك  التدقيق  بالتدقيق وفقا لمعايير  بناء على تدقيقنا. لقد قمنا  المالية المجمعة  البيانات  الر�أي على هذه  �إبداء  �إن م�سئوليتنا هي 

المعايير �أن نمتثل للمتطلبات الأخلاقية و�إجراء التخطيط و�أداء التدقيق للح�صول على ت�أكيد معقول ب�أن البيانات المالية المجمعة خالية من الأخطاء 

المادية. 

يت�ضمن التدقيق القيام ب�إجراءات للح�صول على دليل تدقيق حول المبالغ والإي�ضاحات في البيانات المالية المجمعة. �إن �إجراءات التدقيق المختارة 

�أو  ناتجاً عن الاحتيال  المجمعة �سواء كان ذلك  المالية  البيانات  المادية في  الأخطاء  الح�سابات وتت�ضمن خطر تقييم وجود  ر�أي مراقبى  تعتمد على 

الخط�أ. وعند �إجراء ذلك التقييم للمخاطر ي�أخذ مراقبي الح�سابات في الاعتبار الرقابة الداخلية المتعلقة بالإعداد والعر�ض العادل من قبل ال�شركة الأم 

للبيانات المالية المجمعة وذلك لت�صميم �إجراءات التدقيق الملائمة للظروف ولكن لي�س بهدف �إبداء ر�أي حول فعالية الرقابة الداخلية لل�شركة الأم.

�ص.ب 20174 - �صفاة 13062

مجمع دار العو�ضي - الدور ال�سابع

�شارع �أحمد الجابر - ال�شرق - الكويت

تلفون: 22408844 )965(

فاك�س: 22408855 )965(

e-mail: pwc.kwt@kw.pwc.com

مور �ستيفن�س الن�صف و�شركاه

محا�سبون قانونيون

�ص. ب. 25578 ، ال�صفاة 13116 الكويت	

برج الجوهرة، الدور ال�ساد�س 

�ش. خالد بن الوليد، �شرق، الكويت 

تلفون:  999 22426 965+

فاك�س: 666 22401  965+

تقرير مراقبي الح�سابات
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

يت�ضمن التدقيق �أي�ضا تقييم مدى ملائمة ال�سيا�سات المحا�سبية الم�ستخدمة ومعقولية التقديرات المحا�سبية التي �أجريت من قبل الإدارة وكذلك تقييم 

العر�ض ال�شامل للبيانات المالية المجمعة.

ونحن نعتقد �أن دليل التدقيق الذي ح�صلنا عليه يعتبر كافيا وملائما ليكون �أ�سا�سا لإبداء ر�أينا حول التدقيق.

الـــر�أي

بر�أينا، ف�إن البيانات المالية المجمعة تعبر ب�صورة عادلة، في جميع النواحي المادية، عن المركز المالي المجمع للمجموعة كما في 31 دي�سمبر 2008 

وعن �أدائها المالي وتدفقاتها النقدية المجمعة لل�سنة المنتهية بذلك التاريخ وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية.

�أمور نظامية �أخرى

بر�أينا كذلك ان ال�شركة الام تم�سك ح�سابات منتظمة و�أن البيانات المالية المجمعة والبيانات الواردة في تقرير مجل�س الإدارة متفقة مع ما ورد في 

دفاتر ال�شركة الأم، و�أننا قد ح�صلنا على المعلومات التي ر�أيناها �ضرورية لأداء مهمتنا، و�أن البيانات المالية تت�ضمن كل مان�ص عليه قانون ال�شركات 

التجارية ل�سنة 1960 والتعديلات اللاحقة له والنظام الأ�سا�سي لل�شركة الأم على وجوب �إثباته فيها، و�إن الجرد قد �أجري وفقاً للأ�صول المرعية، و�أنه 

في حدود المعلومات التي توفرت لدينا لم تقع خلال ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008 مخالفات لأحكام قانون ال�شركات التجارية ل�سنة 1960 

والتعديلات اللاحقة له والنظام الأ�سا�سي لل�شركة الام على وجه ي�ؤثر مادياً في ن�شاط المجموعة �أو في مركزها المالي المجمع.

	

بدر عبدالله الوزان قي�س محمد الن�صف 	

�سجل مراقبي الح�سابات رقم 62 فئة » �أ « �سجل مراقبي الح�سابات رقم 38 فئة »�أ«	

بدر و�شركاه- براي�س وترهاو�س كوبرز من مور�ستيفن�س الن�صف و�شركاه 	

		

دولة الكويت في : 26 مار�س 2009
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

ƟƓưǒƍ20082007 
دينار كويتيدينار كويتي الموجودات

 موجودات غير متداولة

56,825,4766,846,397  ممتلكات ومن��شآت ومعدات
679,032,74052,612,003م�شروعات قيد التنفيذ

7128,824,996123,248,000 �إ�ستثمارات عقارية
870,703,78561,852,511 �إ�ستثمارات في �شركات زميلة

9301,0172,425,960�إ�ستثمارات في م�شروعات م�شتركة
1048,890,18641,372,807  �إ�ستثمارات متاحة للبيع

334,578,200288,357,678
 موجودات متداولة

1123,322,24423,103,131 �أرا�ضي وعقارات بغر�ض المتاجرة
1236,503,75625,428,861 ذمم و�أر�صدة مدينة �أخرى

138,71168,322�إ�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل
144,283,997535,481 النقد والنقد المعادل

64,118,70849,135,795
398,696,908337,493,473 �إجمالي الموجودات

 حقوق الملكية والمطلوبات

 حقوق الملكية

15160,259,754144,796,434 ر�أ�س المال
-670,689علاوة �إ�صدار

)12,264,041()14,165,548(16 �أ�سهم خزانة

1721,785,25320,296,419 �إحتياطي �إجباري
1818,963,91117,475,077�إحتياطي �إختياري

5,846,7831,849,705 �إحتياطي التغير في القيمة العادلة
4,650,318)742,034(ن�صيب المجموعة من �إحتياطيات �شركات زميلة

166,215166,215 ربح بيع �أ�سهم خزانة
886,460739,803�إحتياطي خيار �أ�سهم الموظفين

25,066,61747,744,961 �أرباح مرحلة
218,738,100225,454,891�إجمالي حقوق الملكية

 مطلوبات غير متداولة

1,068,638843,032 مكاف�أة نهاية الخدمة للموظفين
1946,512,05855,489,335تمويل من الغير – الجزء غير المتداول

47,580,69656,332,367
 مطلوبات متداولة

2029,812,99625,979,291 ذمم و�أر�صدة دائنة �أخرى
19102,565,11629,726,924تمويل من الغير- الجزء المتداول

132,378,11255,706,215
398,696,908337,493,473 �إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات

عبدالفتاح محمد رفيع معرفي

رئي�س مجل�س الإدارة والع�ضو المنتدب

عدوان محمد العدواني

نائب رئي�س مجل�س الإدارة

�إن الإي�ضاحات المرفقة ت�شكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة

الميزانية العمومية المجمعة

)كما في 31 دي�سمبر 2008(
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التقرير السنوي 2008

ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

بيان الدخل المجمع

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008

�إن الإي�ضاحات المرفقة ت�شكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة

2007 	2008 	�إي�ضاح	

دينار كويتي دينار كويتي	 		

الإيرادات

26,868,154 	22,512,043 	21 �أرباح �إ�ستثمارات عقارية	

13,993,389 	151,226 	22 �صافي �أرباح ارا�ضي وعقارات بغر�ض المتاجرة	

403,261 	5,940 		 �إيرادات فندقية

5,873,681 	)2,315,031( 	23 (خ�سائر)/�أرباح �إ�ستثمارات متاحة للبيع	

)8,579( 	)54,828( 		  خ�سائر �إ�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

1,923,816 	)2,141,974( 		 فروقات تقييم عملة

7,590,657 	7,687,678 	8 ن�صيب المجموعة من نتائج �أعمال �شركات زميلة	

85,514 	67,004 		 �أرباح بيع �إ�ستثمارات في �شركات زميلة

1,372,130 	89,968 		 �إيرادات ن�شاطات اخرى

58,102,023 	26,002,026 		 �إجمالي الايرادات

				  

				   الم�صاريف والأعباء الأخرى

)4,947,512( 	)2,920,602( 		 م�صاريف �إدارية و�أعباء �أخرى

)139,657( 	)153,165( 		 ا�ستهلاكات ممتلكات ومن��شآت ومعدات

)362,334( 	)277,676( 		 مخ�ص�ص هبوط قيمة �إ�ستثمارات في �شركات زميلة

)6,449,189( 	)7,762,244( 		 �أعباء تمويل

�صافي الربح قبل ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي

46,203,331 	14,888,339 		  و�ضريبة دعم العمالة الوطنية وح�صة الزكاة ومكافاة �أع�ضاء مجل�س الإدارة

)347,537( 	)67,428( 		 ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي 

)1,021,297( 	)274,183( 		 �ضريبة دعم العمالة الوطنية

)24,593( 	)81,252( 		 ح�صة الزكاة

)160,000( 	- 		 مكاف�أة �أع�ضاء مجل�س الإدارة

44,649,904 	14,465,476 		 �صافي ربح ال�سنة 

28.74 	9.32 	25 ربحية ال�سهم )فل�س(	



30

ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

ع 
م

ج
م

ة ال
كي

مل
ق ال

و
ق

ح
ي 

ف
ت 

را
غي

ن الت
بيا

2008
ر 

ب
م

�س
ي
د

 31
ي 

ف
ة 

ي
ه

نت
م

ة ال
ن
�س

لل

ة
ع
م

ج
لم
ة ا

ي
ل
لما

ت ا
نا

يا
ب
ل
ه ا

ذ
ه

ن 
م

ءاً 
ز

ج
ل 

ك
�ش

ت
ة 

ق
ف

ر
لم
ت ا

حا
�ضا

ي
لإ

ن ا
�إ

	
س

�
ر�أ

ل
لما

ا

ة 
و

لا
ع

ر
دا

�ص
�إ

م
ه

�س
�أ

ة
ن
زا

خ

ي
ط

يا
حت

�إ

ي
ر
با

ج
�إ

ي
ط

يا
حت

�إ

ي
ر
يا

خت
�إ

ي
ط

يا
حت

�إ

في 
ير 

غ
لت

ا

ة
ل
د
عا

ل
ة ا

م
ي
ق

ل
ا

ة 
ع

و
م

ج
لم
ب ا

ي
�ص

ن

ت 
يا

ط
يا

حت
ن �إ

م

ة
يل

م
ز
ت 

كا
ر

�ش

ع 
ي
ح ب

رب

ة
ن
زا

خ
م 

ه
�س

ا

ي 
ط

يا
حت

�إ

م 
ه

�س
ر �أ

يا
خ

ين
ف

ظ
و

لم
ا

ح
ربا

�أ

ة
حل

ر
م

ق
و

ق
ح

لي 
ما

ج
�إ

ة
ي
ك
لمل

ا

ي
ت
ي
و

ك
ر 

نا
ي
د

ر 
نا

ي
د

ي
يت

و
ك

ي
يت

و
ك

ر 
نا

ي
د

ي
يت

و
ك

ر 
نا

ي
د

ي
يت

و
ك

ر 
نا

ي
د

ي
يت

و
ك

ر 
نا

ي
د

ي
يت

و
ك

ر 
نا

ي
د

ي
يت

و
ك

ر 
ينا

د
ي

يت
و

ك
ر 

ينا
د

ي
يت

و
ك

ر 
نا

ي
د

ي
يت

و
ك

ر 
نا

ي
د

2007
بر 

م
�س

ي
د
 31

في 
ما 

ك
د 

ي
�ص

ر
ل
ا

144,796,434
-

)12,264,041
(

20,296,419
17,475,077

1,849,705
4,650,318

166,215
739,803

47,744,961
225,454,891

ع
ي
ب
ة لل

ح
لمتا

ت ا
را

ما
�ستث

لإ
ة ل

دل
عا

ة ال
م

ي
ق

في ال
ير 

غ
الت

-
-

-
-

-
2 ,988,161

-
-

-
-

2,988,161

ع
ة للبي

ح
متا

ت 
را

ما
�ستث

ع �إ
ة بي

ج
ل نتي

خ
د

ن ال
لى بيا

ل �إ
و
ح

لم
ا

-
-

-
-

-
)2 ,348,723

(
-

-
-

-
)2,348,723

(

ع
ي
ب
ة لل

ح
متا

ت 
را

ما
�ستث

ة ا
م

ي
ق
في 

ض 
�

فا
خ

لإن
د ا

ر
-

-
-

-
-

3 ,357,640
-

-
-

-
3,357,640

ة
يل

م
ز
ت 

كا
ر

�ش
ت 

يا
ط

يا
حت

ن �إ
م

ة 
ع

و
م

ج
لم
ب ا

ي
�ص

ن
-

-
-

-
-

-
)5 ,392,352

(
-

-
-

)5,392,352
(

رة
�ش

مبا
ة 

كي
لمل

ق ا
قو

ح
في 

ها 
ف ب

تر
لمع

( ا
ر

لخ�سائ
)ا

 /
ح

ربا
لأ

في ا
�صا

-
-

-
-

-
3,997,078

)5,392,352
(

-
-

-
)1,395,274

(

ة
ن
�س

ح ال
ب
ر
في 

�صا
-

-
-

-
-

-
-

-
-

14 ,465,476
14,465,476

ة
ن
�س

ل ال
لا

خ
ها 

ف ب
تر

ع
لم
( ا

ر
ئ
�سا

لخ
)ا

/
ح

ربا
لأ

لي ا
ما

ج
�إ

-
-

-
-

-
3 ,997,078

)5,392,352
(

-
-

14,465,476
13,070,202

ة
زان

خ
م 

ه
�س

ء �أ
را

�ش
-

-
)1 ,901,507

(
-

-
-

-
-

-
164,910

)1,736,597
(

ين
ف
ظ

و
لم
م ا

ه
�س

ر ا
يا

خ
ة 

�س
ر
ما

بم
ل 

لما
س ا

�
ر�أ

ة 
د

يا
ز

894,251
670,689

-
-

-
-

-
-

-
-

1,564,940

ين
ف
ظ

و
لم
م ا

ه
�س

ء �أ
را

�ش
ر 

يا
خ

ي 
ط

يا
حت

�إ
-

-
-

-
-

-
-

-
146 ,657

-
146,657

ة 
ي
د

ق
ح ن

با
ر
ت �أ

عا
ي
ز
و
ت

-
-

-
-

-
-

-
-

-
)19 ,761,993

(
)19,761,993

(

ة 
ح

ن
م

م 
ه

�س
ت �أ

عا
ي
ز
و
ت

14,569,069
-

-
-

-
-

-
-

-
)14,569,069

(
-

ت
يا

ط
يا

حت
لإ

ل ل
و
ح

لم
ا

-
-

-
1 ,488,834

1,488,834
-

-
-

-
)2,977,668

(
-

2008
بر 

م
�س

ي
د
 31

في 
ما 

ك
د 

ي
�ص

ر
ل
ا

160,259,754
670,689

)14,165,548
(

21,785,253
18,963,911

5,846,783
)742,034

(
166,215

886,460
25,066,617

218,738,100



32

ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

بيان التدفقات النقدية المجمع 

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008

�إن الإي�ضاحات المرفقة ت�شكل جزءاً من هذه البيانات المالية المجمعة

20082007�إي�ضاح
دينار كويتيدينار كويتيالأن�شطة الت�شغيلية

14,465,47644,649,904�صافي ربح ال�سنة 
تعديلات : 

153,165139,657ا�ستهلاك ممتلكات ومن��شآت ومعدات
(20,599,708))14,744,032(21التغير في القيمة العادلة للإ�ستثمارات العقارية

)577,000()1,805,000(21�أرباح بيع �إ�ستثمارات عقارية 

)288,857()7,491(22رد الانخفا�ض في قيمة �أرا�ضي وعقارات بغر�ض المتاجرة

)85,514()67,004(�أرباح بيع �إ�ستثمار في �شركات زميلة

277,676362,334مخ�ص�ص هبوط قيمة �إ�ستثمارات في �شركات زميلة
-234,206,717الانخفا�ض في قيمة �إ�ستثمارات متاحة للبيع

)5,255,158()507,781(23�صافي �أرباح بيع �إ�ستثمارات متاحة للبيع

)618,523()1,356,167(توزيعات �أرباح

174,301 )111,967(رد/ مخ�ص�ص ديون م�شكوك في تح�صيلها
8,579 54,828خ�سائر �إ�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل

)7,590,657()7,687,678(8ن�صيب المجموعة في نتائج �أعمال �شركات زميلة

739,802 146,657خيار �شراء الأ�سهم للموظفين
6,449,189 7,762,244�أعباء تمويل

58,508 225,606مكاف�أة نهاية الخدمة للموظفين 
1,005,24917,566,857�أرباح الت�شغيل قبل التغيرات في ر�أ�س المال العامل 

5,687,934 )772,620(�أرا�ضي وعقارات بغر�ض المتاجرة 
3,517,272 )18,172,552(ذمم و�أر�صدة مدينة �أخرى 

3,178 4,783�إ�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 
(19,556,111)2,674,173ذمم و�أر�صدة دائنة �أخرى

7,219,130)15,260,967(�صافي النقد )الم�ستخدم في(/ من الأن�شطة الت�شغيلية 
الأن�شطة الإ�ستثمارية

)14,600()132,244(المدفوع ل�شراء ممتلكات ومن��شآت ومعدات 

)18,323,834()27,227,397(مدفوعات لم�شروعات قيد التنفيذ 

)6,808,864()270,306(المدفوع ل�شراء �إ�ستثمارات عقارية 

5,000,000 12,610,000المح�صل من بيع �إ�ستثمارات عقارية
-)1,666,667(المدفوع ل�شراء �إ�ستثمارات في م�شروعات م�شتركة

477,890-المح�صل من بيع �إ�ستثمارات في م�شروعات م�شتركة
)12,363,894()5,180,434(المدفوع ل�شراء �إ�ستثمارات في �شركات زميلة 

-231,221المح�صل من بيع �إ�ستثمارات في �شركات زميلة

-2,539,539المح�صل من توزيعات �أرباح من �شركات زميلة

(22,205,646))4,478,480(المدفوع ل�شراء �إ�ستثمارات متاحة للبيع  

11,744,977 3,868,869المح�صل من بيع �إ�ستثمارات متاحة للبيع
618,523 1,356,167توزيعات �أرباح

)41,875,448()18,349,732(�صافي النقد الم�ستخدم في الأن�شطة الإ�ستثمارية 

الأن�شطة التمويلية 

-1,564,940المح�صل عن زيادة ر�أ�س المال 

63,860,91512,050,324�صافي المح�صل من تمويل من الغير
)1,512,464()1,736,597(�شراء �أ�سهم خزانة 

1,248,965-بيع �أ�سهم خزانة 
(9,466,449))19,663,857(توزيعات �أرباح مدفوعة

(5,718,025))6,666,186(�أعباء تمويل مدفوعة 

)3,397,649(37,359,215�صافي النقد من/ )الم�ستخدم في( الأن�شطة التمويلية 

(38,053,967)3,748,516�صافي الزيادة/ )النق�ص( في النقد والنقد المعادل 

535,48138,589,448النقد والنقد المعادل في بداية ال�سنة
144,283,997535,481النقد والنقد المعادل في نهاية ال�سنة 
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التقرير السنوي 2008

ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008

نبذة عن المجموعة 	1
ت�أ�س�ست ال�شركة التجارية العقارية ك�شركة م�ساهمة كويتية مقفلة »ال�شركة الأم« وفقاً لعقد ت�أ�سي�س رقم 104/ م جلد 1 بتاريخ 4 فبراير 1968 والتي  	

تم قيدها بال�سجل التجاري رقم 11329 بتاريخ 28 فبراير 1968 طبقاً لأحكام قانون ال�شركات التجارية. وتتمثل الأغرا�ض الأ�سا�سية التي �أ�س�ست 

من �أجلها ال�شركة الأم في القيام بمختلف الأعمال والأمور العقارية والزراعية وال�صناعية والتجارية والقيام ب�أعمال تعهدات و�إن�شاءات الطرق والأبنية 

بما في ذلك بيع و�شراء الأرا�ضي والعقارات وت�أجيرها وا�ستئجارها و�إقامة المباني ، و�إ�ستغلال الفوائ�ض المالية المتوفرة لدى ال�شركة الأم عن طريق 

�إ�ستثمارها في محافظ مالية تدار من قبل �شركات وجهات مالية متخ�ص�صة ، و�إن�شاء ال�صناديق العقارية و�إدارتها ل�صالح ال�شركة الأم ول�صالح الغير. 

يتعين على �إدارة ال�شركة الأم مزاولة جميع الأغرا�ض التي �أ�س�ست من �أجلها وفقا لأحكام ال�شريعة الإ�سلامية ال�سمحاء.

يقع المركز الرئي�سي لل�شركة الأم في �شارع جابر المبارك – بناية ال�شركة التجارية العقارية – ال�شرق - الكويت. �ص.ب 4119 ال�صفاة – 13042  	

الكويت.

بتاريخ 21 دي�سمبر 2004، تم ت�سجيل �أ�سهم ال�شركة الأم لدى �سوق الكويت للأوراق المالية . 	

تت�ضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية لل�شركة الأم و�شركاتها التابعة المذكورة �أدناه المملوكة بالكامل ي�شار �إليهم مجتمعين«بالمجموعة«.  	

ن�سبة الم�ساهمةالكيان القانونيا�سم ال�شركة

 100%�ش.م.ك.م�شركة العرين العقارية

 100%�ش.م.ك.م�شركة ال�شفاء الكويتية للرعاية الطبية

�إجمالي موجودات ال�شركات  2008، وبلغ  31 دي�سمبر  �إدارة هذه ال�شركات التابعة كما في  تم الإعتماد على بيانات مالية غير مدققة معدة بمعرفة  	

التابعة 1,892,685 دينار كويتي كما في31 دي�سمبر 2008 كما بلغ �صافي خ�سائرها 264,051 دينار كويتي عن ال�سنة المنتهية في ذلك التاريخ 

)�إجمالي موجودات ال�شركات 2,083,115 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2007 كما بلغ �صافي خ�سائرها 11,563 دينار كويتي عن ال�سنة المنتهية 

في ذلك التاريخ(.

تمت الموافقة على �إ�صدار البيانات المالية المجمعة من قبل مجل�س الإدارة في 26 مار�س 2009 ولم�ساهمي ال�شركة الأم الحق في تعديل البيانات  	

المالية المجمعة في اجتماع الجمعية العامة للم�ساهمين.

الهامة المحا�سبية  وال�سيا�سات  الإعداد  	�أ�س�س  2
فيما يلي ال�سيا�سات المحا�سبية الهامة الم�ستخدمة في �إعداد هذه البيانات المالية المجمعة. �إن هذه ال�سيا�سات تم تطبيقها بثبات خلال كل ال�سنوات  	

المالية المعرو�ضة في هذه البيانات المالية المجمعة فيما عدا ما ورد ذكره �أدناه.

الإعداد 	�أ�س�س  2.1
تم �إعداد البيانات المالية المجمعة طبقاً للمعايير الدولية للتقارير المالية وعلى �أ�سا�س التكلفة التاريخية المعدلة بالقيم العادلة للإ�ستثمارات بالقيمة  	

العادلة من خلال بيان الدخل والإ�ستثمارات المتاحة للبيع والإ�ستثمارات العقارية.

المالية يتطلب من الإدارة و�ضع تقديرات محا�سبية هامة كما يتطلب منها ممار�سة بع�ض  للتقارير  الدولية  للمعايير  المالية وفقاً  البيانات  �إعداد  	�إن 

�أو تلك التي تكون فيها الافترا�ضات  �أو التعقيدات  التقديرات في تطبيق ال�سيا�سات المحا�سبية. �إن المناطق التي تتطلب درجة عالية من التقديرات 

والتقديرات لها ت�أثير كبير على البيانات المالية تم تو�ضيحها ب�إي�ضاح رقم )4( .
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

الإعداد )تتمة( 	�أ�س�س  2.1
	�إن التف�سيرات التالية ال�صادرة عن لجنة تف�سير المعايير الدولية للتقارير المالية قد �أ�صبحت �سارية المفعول بدءاً من 1 يناير 2008:

تف�سير رقم 11: الخا�ص بالمعيار الدولي للتقارير المالية 2: عمليات المجموعة و�أ�سهم الخزانة ويتطلب هذا التف�سير و�ضع ترتيبات يتم بموجبها منح  	•
الموظف حق في حقوق الملكية لل�شركة والتي �سيتم المحا�سبة عنها كخطة خيار �أ�سهم م�سددة بحقوق الملكية حتى ولو ا�شترت المجموعة الأدوات من 

�أطراف �أخرى �أو قيام الم�ساهمين بتقديم الأدوات المطلوبة. لم ت�صدر المجموعة �أيه �أدوات ينطبق عليها هذا التف�سير.

تف�سير رقم 12: ترتيبات تخت�ص باختيار تقديم الخدمة وقد �صدر هذا التف�سير في نوفمبر 2006 وينطبق هذا التف�سير على مقدمي الخدمة المخف�ضة  	•
ويو�ضح كيفية المحا�سبة عن الالتزامات �أو الحقوق الم�ستلمة من ترتيبات تقديم الخدمة المخف�ضة.

تف�سير رقم 13: برامج ولاء العملاء وقد �صدر هذا التف�سير في نوفمبر 2007 ويتطلب هذا التف�سير المحا�سبة عن م�ستحقات برامج ولاء العملاء كمكون  	•
منف�صل عن عمليات المبيعات التي منحت بموجبها هذه الحقوق للعملاء ويتم الاعتراف بجزء من مبلغ المبيعات الم�ستلمة كم�ستحقات ولاء ممنوحة 

ويتم ت�أجيلها بحيث يعترف بها ك�إيراد على مدى فترة ا�ستعادة المجموعة للفائدة الاقت�صادية من الولاءات الممنوحة.

بينها ويقدم هذا  الدنيا والعلاقة  التمويل  المنافع المحددة ومتطلبات  الأ�صل من  19 حدود  الدولي رقم  المحا�سبة  الخا�ص بمعيار   :14 تف�سير رقم  	•
التف�سير �أر�شاداً حول كيفية تقييم حدود مبلغ الفائ�ض من خطة منافع محددة التي يتم الاعتراف بها ك�أ�صل ويو�ضح كيف يمكن �أن يت�أثر �أ�صل معا�ش 

التقاعد �أو الالتزام نتيجة متطلبات الحد الأدنى للتمويل المطلوب بموجب القانون �أو ترتيبات تعاقدية.

في مايو 2008 �أ�صدر مجل�س معايير المحا�سبة الدولية مجموعة من التح�سينات على المعايير الدولية للتقارير المالية وذلك بهدف ا�ستبعاد الأمور  	

المتعار�ضة وكذلك لتو�ضيح الم�صطلحات الفنية الم�ستخدمة في هذه المعايير. 

والقيا�س  بالعر�ض والاعتراف  يتعلق  تغييرات محا�سبية فيما  �إلى  ت�ؤدي  التي  التح�سينات  تت�ضمن  الأولى  التح�سينات �ضمن مجموعتين،  و�صدرت هذه  	

ت�أثير على العر�ض والاعتراف والقيا�س  �أو تغيرات تعبيرية ولي�س لها  الثانية تعديلات على الم�صطلحات  للعنا�صر في البيانات المالية بينما تت�ضمن 

للعنا�صر في البيانات المالية وقد �شملت المجموعة الأولى من هذه التح�سينات المعايير الدولية للتقارير المالية ومعايير المحا�سبة الدولية ذات الأرقام 

IFRS 5 و IAS 1 و IAS  19 و IAS 20 و IAS 23 و IAS 27 و IAS 29 و IAS 36 و IAS 38 و IAS 39 و IAS 40 و IAS 41 بينما �شملت 
 IAS 18 و IAS 10و IAS 8 و IFRS 7 المجموعة الثانية تح�سينات على المعايير الدولية للتقارير المالية ومعايير المحا�سبة الدولية ذات الأرقام 

و IAS 20 و IAS 29 و IAS 34 و IAS 40  ت�سري هذه التح�سينات من/ �أو بعد 1 يناير 2009 واختارت المجموعة تطبيقها بدءاً من تاريخ �سريانها 

المحدد �أينما كانت هذه التح�سينات منطبقة على البيانات المالية المجمعة للمجموعة. 

في يوليو 2008 �أ�صدرت لجنة تف�سير معايير المحا�سبة الدولية تف�سير رقم 15: اتفاقيات بناء العقارات، ويتناول هذا التف�سير م�س�ألة ما �إذا �سيتم  	

المحا�سبة عن العقد وفقاً لمعيار المحا�سبة الدولي رقم 11: عقود الإن�شاء، �أو معيار المحا�سبة الدولي رقم 18: الإيراد، بالإ�ضافة �إلى توقيت الاعتراف 

بالإيرادات من بناء العقارات، ولي�س لهذا التف�سير ت�أثير على البيانات المالية المجمعة للمجموعة.

	

قبل 1 يناير 2008 �أ�صدر مجل�س معايير المحا�سبة الدولية معياراً دولياً للتقارير المالية وكذلك تعديلات على معايير محا�سبة دولية قائمة ويبد�أ �سريان  	

مفعول هذا المعيار �أو التعديلات بدءاً من/ �أو بعد 1 يناير 2009، واختارت المجموعة تطبيقها على الفترات المالية التي يبد�أ ال�سريان فيها:

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

)تتمة( الإعداد  	�أ�س�س   2.1

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 2:

الدفعات على �أ�سا�س الأ�سهم

يو�ضح التعديل تعريف اكت�ساب الحق وي�صف المعالجة المحا�سبية للمنحة التي هي فعلياً 

في حكم الملغاه.

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 8:

قطاعات الأن�شطة

الإف�صاح عن قطاعات الأن�شطة بدلًا من قطاعات الأعمال.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 1:

عر�ض البيانات المالية

وتعديلات  الأرباح  توزيعات  وعر�ض  ال�شامل  والدخل  الملكية  حقوق  في  التغيرات  عر�ض 

�أخرى.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 23:

تكاليف الإقترا�ض

يتطلب ر�سملة تكاليف الاقترا�ض التي تعزى مبا�شرة لعملية الح�صول على �أو �إن�شاء �أو �إنتاج 

الأ�صل الم�ؤهل لهذه الر�سملة.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 32: الأدوات 

المالية: العر�ض

المالية  الأدوات  �أو  للإعادة  القابلة  المالية  الأدوات  ت�صنيف  ال�شركة  من  التعديل  يتطلب 

�أعادة الأداة المالية تنا�سبيا للطرف الم�صدر لهذه الأداة  الأخرى التي تعطي مالكها حق 

المالية مقابل نقد �أو �أداه مالية �أخري �ضمن حقوق الملكية �إذا توفرت في هذه الأداة المالية 

�شروط و�صفات محددة.

معيار المحا�سبة الدولي رقم 27: البيانات 

المالية المجمعة والمنف�صلة

يتطلب التعديل على هذا المعيار ت�سجيل �آثار العمليات المالية مع الم�صالح غير الم�سيطر 

عليها )حقوق الأقلية( �ضمن حقوق الملكية �إذا لم يحدث �أي تغيير في ال�سيطرة بالإ�ضافة 

�إلى �أنه لم ينتج عن هذه العمليات المالية �شهرة �أو ربح �أو خ�سارة، كما يحدد المعيار م�س�ألة 

متى تفقد ال�شركة ال�سيطرة حيث �سيتم قيا�س الم�صالح المتبقية في ال�شركة التابعة بعد 

فقدان ال�سيطرة بالقيمة العادلة و�أدراج �أي ربح �أو خ�سارة ناتجة عن �أعادة القيا�س بالقيمة 

العادلة في بيان الدخل.

معيار المحا�سبة الدولي 40: العقارات 

الا�ستثمارية

نتج هذا التعديل عن الم�شروع ال�سنوي لمجل�س معايير المحا�سبة الدولية الذي تم ن�شره في 

مايو 2008. حيث �سيتم معاملة العقارات قيد الإن�شاء �أو التطوير للا�ستخدام الم�ستقبلي 

كا�ستثمارات عقارية. وعندما يتم اختيار تطبيق نموذج القيمة العادلة في الأعتراف والقيا�س 

يتم قيا�س العقارات قيد الأن�شاء والتطوير بالقيمة العادلة وفي حالة عدم القدرة على تحديد 

القيمة العادلة لها بموثوقيه ف�أن يتم قيا�سها بالتكلفة حتى انتهاء �أعمال الإن�شاء �أو عندما 

ي�صبح بالإمكان تحديد قيمتها العادلة �أيهما يحدث �أولا.

المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 3: اندماج 

الأعمال

يتطلب المعيار المعدل الا�ستمرار في ا�ستخدام طريقة التملك في اندماج الأعمال مع �إجراء 

تغيرات هامة في قيا�س الدفعات بالقيمة العادلة بتاريخ التملك مع �ضرورة ت�صنيف الدفعات 

المحتملة كديون و�إعادة قيا�سها من خلال بيان الدخل.

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008
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و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

�أ�س�س الإعداد )تتمة(    2.1
والقيا�س،  الأعتراف  المالية،  “الأدوات   :39 الدولي رقم  المحا�سبة  الدولية  تعديلات على معيار  المحا�سبة  �أ�صدر مجل�س معايير   2008 �أكتوبر  في  	

والمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 7: الأدوات المالية: “الإف�صاحات”. ت�سمح هذه التعديلات على معيار المحا�سبة الدولي رقم 39 ب�أعادة ت�صنيف 

فئات الموجودات المالية غير الم�شتقة خارج “القيمة العادلة من خلال بيان الدخل” وفئة “المتاحة للبيع” في ظروف محددة.

ت�سري هذه التعديلات �إبتداءاً من 1 يوليو 2008 ويتعين عدم تطبيق هذه التعديلات ب�أثر رجعي، وقد �أختارت المجموعة عدم تطبيق هذه التعديلات  	

على الادوات المالية المحتفظ بها من قبل المجموعة

التجميع 	�أ�س�س  2.2
	�أن ال�شركات التابعة هى ال�شركات التي يكون للمجموعة ال�سيطرة على ال�سيا�سات المالية والت�شغيلية لها. ب�صفة عامة يفتر�ض وجود ال�سيطرة عندما 

% من حقوق الت�صويت في هذه ال�شركات. �إن وجود حقوق ت�صويت محتملة والقابلة للمار�سة يتم �أخذها في الأعتبار عند  يكون للمجموعة �أكثر من 50 

تحديد ما �إذا كانت هناك �سيطرة من المجموعة على �شركة �أخرى. ويتم تجميع البيانات المالية لل�شركات التابعة من تاريخ ال�سيطرة على تلك ال�شركات 

ويتم التوقف عن التجميع عند فقد هذه ال�سيطرة.

يتم اتباع طريقة ال�شراء عند المحا�سبة عن اقتناء �شركات تابعة. يتم قيا�س تكلفة الأقتناء بالقيمة العادلة للموجودات المتنازل عنها �أو لأدوات الملكية  	

والمطلوبات  الموجودات  يتم تحديد  الاقتناء.  بعملية  المرتبطة  الأخرى  التكاليف  �إلى  بالإ�ضافة  الأقتناء  تاريخ  المتكبدة في  المطلوبات  �أو  الم�صدرة 

والألتزامات المحتملة المقتناه في تاريخ الأقتناء بغ�ض النظر عن ن�سبة حقوق الأقلية في ال�شركة المقتناه. ان الزيادة في تكلفة الاقتناء عن القيمة 

العادلة للموجودات والمطلوبات المقتناه يتم تحميلها ك�شهرة في حالة زيادة القيمة العادلة ل�صافي الموجودات المقتناه عن القيمة العادلة عن تكلفة 

الأقتناء ف�إن الفرق بين الاعتراف به في بيان الدخل مبا�شرة.

يتم حذف الأر�صدة والمعاملات والأرباح غير المحققة بين �شركات المجموعة. ان الخ�سائر غير المحققة يتم حذفها �أي�ضاً �إلا �إذا كانت ت�شير �إلى وجود  	

انخفا�ض في قيمة الموجودات المحولة. يتم تغيير ال�سيا�سات المحا�سبية المطبقة في ال�شركات التابعة كلما كان ذلك �ضرورياً وذلك لتوحيد ال�سيا�سات 

المحا�سبية المطبقة في المجموعة.

	�أن �سيا�سة المجموعة في المحا�سبة عن المعاملات مع حقوق الاقلية، هو اعتبار هذه المعاملات مع جهات خارج المجموعة. �أن ا�ستبعاد �شركات تابعة 

من حقوق الأقلية ي�ؤدي �إلى ت�سجيل �أرباح �أو خ�سائر يتم ت�سجيلها في بيان الدخل، كما �أن �شراء �شركات تابعة لحقوق الاقلية ي�ؤدي �إلى ت�سجيل �شهرة 

عندما تتعدى تكلفة الأقتناء القيمة الدفترية لح�صة المجموعة في الح�ص�ص المقتناه في هذه ال�شركات التابعة.

ومعدات ومن��شآت  ممتلكات  	2.3
تظهر الممتلكات والمن��شآت والمعدات بالتكلفة بعد خ�صم الا�ستهلاك المتراكم والانخفا�ض في القيمة )انظر ال�سيا�سة المحا�سبية 2.7(. ويتم احت�ساب  	

الإ�ستهلاك في بيان الدخل المجمع بطريقة الق�سط الثابت على مدار العمر الإنتاجي المقدر للممتلكات والمن��شآت والمعدات كما يلي :

�سنوات

20مباني
5 ديكورات

 5 - 6 �أثاث وتجهيزات

6�أدوات مكتبية و�أجهزة كمبيوتر

تت�ضمن التكلفة المبدئية للممتلكات والمن��شآت والمعدات تكلفة ال�شراء و�أي تكلفة مرتبطة مبا�شرة ب�إي�صال تلك الموجودات الى موقع الت�شغيل وجعلها  	

جاهزة للت�شغيل.

يتم مراجعة الأعمار الإنتاجية المقدرة للممتلكات والمن��شآت والمعدات ب�صفة دورية و�إذا تغيرت الأعمار الإنتاجية عن الأعمار المقدرة ف�إنه يتم تغيير  	

تلك الأعمار اعتباراً من ال�سنة المالية التي حدث بها التغير بدون �أثر رجعي.
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التقرير السنوي 2008

ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

العقارية  الإ�ستثمارات  	2.4
تدرج الأرا�ضي والعقارات التي تحتفظ بها المجموعة بغر�ض تحقيق نمو ر�أ�سمالي �أو بغر�ض ت�أجيرها للغير �ضمن الإ�ستثمارات العقارية. يتم �إثبات تلك  	

الأرا�ضي والعقارات عند �إقتنا�ؤها بالتكلفة، ويتم �إعادة قيا�سها بالقيمة العادلة التي يتم تحديدها بالقيمة ال�سوقية التي تحدد �سنوياً بوا�سطة مقيمين 

محايدين وتدرج �أرباح وخ�سائر التقييم في بيان الدخل المجمع. 

التنفيذ قيد  م�شاريع  	2.5
يتم قيد التكاليف المتكبدة على �أن�شاء او انتاج �أ�صول ر�أ�سمالية �ضمن م�شاريع قيد التنفيذ حتى يتم الانتهاء من ان�شاء او انتاج هذه الا�صول وعندئذ يتم  		

اعادة ت�صنيفها الى ممتلكات ومن��شآت ومعدات او عقارت ا�ستثمارية او عقارات بغر�ض المتاجرة ، وتت�ضمن تكلفة الم�شاريع قيد التنفيذ كافة التكاليف 

المبا�شرة بالا�ضافة الى التكاليف الاخرى المتكبدة التي يمكن تخ�صي�صها على �أ�س�س معقولة.

زميلة �شركات  في  	�إ�ستثمارات  2.6
	�إن ال�شركات الزميلة هي ال�شركات التي يكون للمجموعة ت�أثير جوهري عليها ولا يمتد ذلك �إلى ال�سيطرة. ب�صفة عامة ف�إن م�ساهمة المجموعة بن�سبة من 

% من حقوق الت�صويت في ال�شركة ي�شير �إلى وجود ت�أثير جوهري.يتم المحا�سبة عن الإ�ستثمار في �شركات زميلة بطريقة حقوق الملكية  20 % �إلى 50 
ويتم �إثبات الإ�ستثمار مبدئياً بالتكلفة. يت�ضمن ر�صيد الإ�ستثمار �أي �شهرة ناق�صاً خ�سائر الانخفا�ض في القيمة )�إن وجدت(.�إن ن�صيب المجموعة من 

نتائج �أعمال ال�شركة الزميلة بعد الاقتناء يتم الاعتراف بها في بيان الدخل كما يتم الاعتراف بن�صيب المجموعة في الإحتياطيات في حقوق الملكية.

�إن  ال�شركات،  المجموعة في هذه  ملكية  يتم حذفها في حدود  الزميلة  وال�شركات  المجموعة  بين  المعاملات  والناتجة عن  المحققة  الأرباح غير  	�إن 

الخ�سائر غير المحققة يتم حذفها �إلا �إذا كانت ت�شير �إلى وجود انخفا�ض في قيمة الموجودات المحولة. يتم تغيير ال�سيا�سات المحا�سبية المطبقة في 

ال�شركات الزميلة كلما كان ذلك �ضروريا وذلك لتوحيد ال�سيا�سات المحا�سبية المطبقة في المجموعة.

ال�شهرة 	2.7
بتاريخ  الم�شتراه  الزميلة  �أو  التابعة  لل�شركة  الموجودات المحددة  العادلة لح�صة المجموعة في �صافي  القيمة  ال�شراء على  ال�شهرة زيادة تكلفة  تمثل  	

ال�شراء. تدرج ال�شهرة الناتجة عن حيازة �شركة تابعة كبند منف�صل في الميزانية العمومية. تدرج ال�شهرة الناتجة من �شراء �شركة زميلة �ضمن القيمة 

الدفترية للإ�ستثمار و�أي زيادة عند ال�شراء لح�صة المجموعة في القيمة العادلة ل�صافي الموجودات المحددة الم�شتراه على تكلفة ال�شراء تدرج ك�شهره 

�سالبة.

تدرج ال�شهرة بالتكلفة ناق�صاً خ�سائر الهبوط في القيمة وتوزع على وحدات تدفق النقد ويعاد مراجعتها �سنوياً للت�أكد من امكانية هبوط قيمتها تدرج  	

ال�شهرة ال�سالبة الناتجة عن عملية ال�شراء مبا�شرة �ضمن بيان الدخل المجمع.

الح�ص�ص في الم�شاريع الم�شتركة 	2.8
الم�شروع الم�شترك هو �إجراء تعاقدي يتم بموجبه دخول المجموعة والأطراف الأخرى في ن�شاط اقت�صادي تحت �سيطرة م�شتركة. تكون هذه ال�سيطرة  	

م�شتركة عندما تكون قرارات ال�سيا�سات الإ�ستراتيجية المالية والت�شغيلية الخا�صة بالم�شروع الم�شترك تتطلب موافقة جماعية من قبل الأطراف التي 

ت�شترك في ال�سيطرة.

 

	�إن ترتيبات الم�شروع الم�شترك التي تتطلب ت�أ�سي�س من��شأة م�ستقلة بحيث يكون لكل �شريك فيها ح�صة تعرف بالمن��شآت تحت ال�سيطرة الم�شتركة. تقوم 

المجموعة بالمحا�سبة عن ح�صتها في المن��شأة تحت ال�سيطرة الم�شتركة با�ستخدام طريقة حقوق الملكية. ووفقاً لهذه الطريقة يتم اثبات الأ�ستثمارات 

مبدئياً بالتكلفة ولاحقاً لتاريخ الامتلاك يتم زيادة او تخفي�ض قيمة الأ�ستثمار لأثبات ح�صة المجموعة من �أرباح �أو خ�سائر الم�شروع الم�شترك.

الخا�صة  المجموعة  ل�سيا�سة  وفقاً  الم�شتركة  ال�سيطرة  تحت  المن��شأة  في  لح�صتها  المجموعة  امتلاك  عملية  عن  تنتج  �شهرة  �أي  عن  المحا�سبة  يتم  	

بال�شهرة الناتجة عن امتلاك �شركة تابعة )�إي�ضاح 2.7(.
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

انخفا�ض قيمة الموجودات غير المالية 	2.9
�إن الموجودات التي يتم ا�ستهلاكها  �إطفائها يتم درا�سة الانخفا�ض في قيمتها �سنوياً .  �إنتاجي غير محدد والتي لا يتم  	�إن الموجودات التي لها عمر 

�أو �إطفائها يتم مراجعة مدى وجود انخفا�ض في القيمة �سنوياً عندما ت�شير الظروف �أو الأحداث �إلى �أن القيمة الدفترية غير قابلة للا�سترداد . يتم 

الاعتراف بخ�سائر الانخفا�ض في القيمة عندما تزيد القيمة الدفترية للأ�صل عن �صافي القيمة الم�ستردة ويتم تحديد �صافي القيمة الم�ستردة على 

�أ�سا�س القيمة العادلة للأ�صل ناق�صاً تكاليف البيع �أو قيمة الا�ستخدام �أيهما �أعلى. يتم الاعتراف بخ�سائر الانخفا�ض في القيمة في بيان الدخل في ال�سنة 

التي ظهرت فيها هذه الخ�سائر.

المالية الأدوات  	2.10
الت�صنيف 	

تقوم المجموعة بتحديد الت�صنيف المنا�سب لموجوداتها المالية في تاريخ ال�شراء بناءاً على الغر�ض من اقتناء هذه الموجودات المالية . تم ت�صنيف  	

الموجودات المالية الى موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل ومدينون وموجودات مالية متاحة للبيع.

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل 	

يت�ضمن هذا الت�صنيف ت�صنيفين فرعيين هما موجودات مالية بغر�ض المتاجرة وموجودات مالية »محددة« بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل عند  	

الاقتناء. 

	�إن الموجودات المالية بغر�ض المتاجرة هي الموجودات التي يتم اقتنائها بغر�ض بيعها في الأجل الق�صير.

	�إن الموجودات المالية »المحددة« بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل عند الاقتناء يتم ت�صنيفها كذلك عندما يتم �إدارتها وتقييم �أدائها على �أ�سا�س 

القيمة العادلة طبقاً لا�ستراتيجية �إدارة مخاطر �أو ا�ستراتيجية �إ�ستثمار معتمدة من الإدارة.

مدينون 	

هي موجودات مالية بخلاف الم�شتقات غير مدرجة في �أ�سواق ن�شطة وتتمثل ب�شكل �أ�سا�سي في �أر�صدة المدينين والنقد والنقد المعادل. 	

موجودات مالية متاحة للبيع 	

هي تلك الموجودات التي لم يتم ت�صنيفها �ضمن ت�صنيفات الموجودات المالية الأخرى، والتي يتم اقتنا�ؤها بغر�ض الاحتفاظ بها لمدة غير محددة  	

ويمكن بيعها عند الحاجة �إلى �سيولة �أو التغيرات في معدلات العائد.

الأدوات المالية 	 2.10
التحقق وعدم التحقق 	

تتحقق الأداة المالية عندما ت�صبح المجموعة طرفاً في التزام تعاقدي على الأداة المالية. ويتم �إثبات كافة عمليات ال�شراء والبيع للموجودات المالية  	

في تاريخ ال�شراء وهو التاريخ الذي تلتزم فيه المجموعة ببيع �أو �شراء الأ�صل. ويتم حذف الأداة المالية من الدفاتر عندما ينتهي حق المجموعة في 

التدفقات النقدية من هذه الأداة �أو عند تحويل كافة المخاطر والمنافع المرتبطة بملكيتها �إلى طرف �آخر.

القيا�س 	

يتم قيا�س جميع الموجودات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة )ي�ضاف �إليها تكاليف المعاملة في حالة ما �إذا كانت لي�ست مبوبة �ضمن الأدوات المالية  	

بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل(. لاحقاً يتم قيا�س الإ�ستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل والإ�ستثمارات المتاحة للبيع بالقيمة 

العادلة والمدينون بالتكلفة المطف�أة.
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

يتم �إدراج كافة الأرباح والخ�سائر غير المحققة الناتجة عن التغير في القيمة العادلة للإ�ستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل �ضمن  	

الأرباح والخ�سائر. كما يتم �إدراج التغير في القيمة العادلة للإ�ستثمارات النقدية وغير النقدية والمبوبة كمتاحة للبيع مبا�شرة في �إحتياطي التغير في 

القيمة العادلة �ضمن حقوق الملكية. �إن التغير في القيمة العادلة للأدوات النقدية بعملة �أجنبية والمبوبة ك�إ�ستثمارات متاحة للبيع يتم تحويله �إلى فروق 

ترجمة ناتجة عن التغير في التكلفة المطف�أة للأداة المالية وتغيرات �أخرى . �إن التغيرات الناتجة عن الترجمة يتم الاعتراف بها في بيان الدخل بينما 

يتم الاعتراف بالتغيرات الأخرى في حقوق الملكية. في حالة ا�ستبعاد الموجودات المالية المتاحة للبيع يتم تحويل الر�صيد المتراكم للتغيرات في القيمة 

العادلة �ضمن حقوق الملكية �إلى بيان الدخل.

القيمة العادلة 	

يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي يتم تداولها في �سوق مالي منظم، طبقاً ل�سعر �آخر �شراء معلن او ب�أ�ستخدام معدلات العائد ال�سوقية  	

الحالية على ذلك الإ�ستثمار بالن�سبة للإ�ستثمارات غير الم�سعرة، فيتم تحديد قيمتها العادلة بالرجوع الى �صافي قيمة الوحدة المعلنة بوا�سطة مديري 

ال�صناديق او بالأعتماد على نماذج الت�سعير الم�ستخدمة كمعدلات و�صافي الربحية �أو معدلات العائد/ التدفق النقدي لتعك�س الظروف المحددة لل�شركة  

الم�صدرة. ان القيمة العادلة للإ�ستثمارات في �صناديق �إ�ستثمارية �أو الأوعية الإ�ستثمارية الم�شابهه تحدد بناءاً على �صافي قيمة الوحدة المعلنة.�إن 

القيمة العادلة للإ�ستثمارات الغير م�سعرة يتم التو�صل �إليها بالرجوع �إلى القيمة ال�سوقية للإ�ستثمارات الم�شابهه �أو التدفقات النقدية المخ�صومة او 

�أ�سعار الو�سطاء �أو و�سائل تقييم اخرى.

ان الا�ستثمارات المتاحة للبيع الغير ممكن التو�صل الى قيمتها العادلة ب�شكل موثوق فيه يتم ادراجها بالتكلفة ناق�صاً خ�سائر الانخفا�ض في القيمة. 	

انخفا�ض قيمة الموجودات المالية  	

تقوم المجموعة بتاريخ كل ميزانية عمومية بتحديد ما �إذا كان هناك دليل مو�ضوعي على انخفا�ض �أ�صل محدد �أو مجموعة �أ�صول مت�شابهة. في حالة  	

الإ�ستثمارات في �أدوات مالية م�صنفة ك�إ�ستثمارات متاحة للبيع ف�إن الانخفا�ض الدائم �أو الهام في قيمة تلك الإ�ستثمارات يتم �أخذه في الاعتبار عند 

تحديد ما �إذا كان هناك م�ؤ�شرات على وجود انخفا�ض في القيمة. وفي حالة وجود دليل على ذلك الانخفا�ض ف�إن �إجمالي الخ�سائر المتراكمة يتم 

قيا�سها بالفرق بين تكلفة الاقتناء والقيمة العادلة ناق�صاً خ�سائر الانخفا�ض في القيمة المعترف بها في �سنوات �سابقة، ويتم تحويلها من حقوق الملكية 

�إلى بيان الدخل. �إن خ�سائر الانخفا�ض في القيمة في �أدوات مالية تمثل حقوق ملكية لا يتم عك�سها مرة �أخرى على بيان الدخل.

لن  ب�أنها  للمجموعة  مو�ضوعي  دليل  وجود  وذلك عند  للمدينون  بالن�سبة  الائتمان  لمواجهة خطر  القيمة  في  للانخفا�ض  تكوين مخ�ص�ص محدد  يتم  	

ت�ستطيع تح�صيل كافة المبالغ الم�ستحقة لها . يتم الاعتراف بقيمة ذلك المخ�ص�ص في بيان الدخل.

المتاجرة بغر�ض  وعقارات  	�أرا�ضي  2.11
يتم �إثبات الأرا�ضي والعقارات بغر�ض المتاجرة عند اقتنائها بالتكلفة، يتم تحديد التكلفة وفقاً لتكلفة كل �أر�ض �أو عقار علي حدة حيث تتمثل التكلفة  	

في القيمة العادلة للمقابل المدفوع م�ضافاً �إليه م�صروفات نقل الملكية والدلالة. يتم تبويب الأرا�ضي والعقارات بغر�ض المتاجرة �ضمن الموجودات 

المتداولة وتقيم بالتكلفة �أو القيمة الا�ستردادية �أيهما �أقل على �أ�سا�س �إفرادي، وتحدد القيمة الا�ستردادية على �أ�سا�س القيمة البيعية المقدرة ناق�صاً 

الم�صروفات المقدرة اللازمة لإتمام البيع . تدرج �أرباح �أو خ�سائر بيع الأرا�ضي والعقارات بغر�ض المتاجرة في بيان الدخل المجمع بمقدار الفرق بين 

القيمة البيعية والقيمة الدفترية لها.

المعادل والنقد  النقد  	2.12
يتمثل النقد والنقد المعادل في النقدية بال�صندوق ولدى البنوك والم�ؤ�س�سات المالية والمرابحات التي ت�ستحق خلال ثلاثة �شهور من تاريخ الإيداع. 	
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الخزانة 	�أ�سهم  2.13
تتمثل �أ�سهم الخزانة في �أ�سهم ال�شركة الأم الم�شتراه التي تم �إ�صدارها و�شرائها لاحقاً من قبل المجموعة ولم يتم �إعادة �إ�صدارها �أو الغائها حتى الآن.  	

يتم المحا�سبة عن �أ�سهم الخزانة بالتكلفة، وتدرج في ح�ساب منف�صل �ضمن حقوق الملكية، عند �إعادة الإ�صدار يتم �إدراج الأرباح الناتجة �ضمن ح�ساب 

م�ستقل في حقوق الملكية “ربح من بيع �أ�سهم الخزانة” والذي يعتبر غير قابل للتوزيع، كما يتم تحميل الخ�سائر المحققة على نف�س الح�ساب في حدود 

الر�صيد الدائن لذلك الح�ساب، ويتم تحميل الخ�سائر الإ�ضافية على الأرباح المرحلة ومن ثم الإحتياطيات. ت�ستخدم الأرباح المحققة لاحقاً عن بيع 

�أ�سهم الخزانة لمقابلة الخ�سائر الم�سجلة �سابقاً في الإحتياطيات والأرباح المرحلة والربح الناتج عن بيع �أ�سهم الخزانة على التوالي . لا يتم دفع �أية 

توزيعات نقدية عن �أ�سهم الخزانة، وي�ؤدي �إ�صدار �أ�سهم منحة �إلى زيادة عدد �أ�سهم الخزانة بنف�س الن�سبة وتخفي�ض متو�سط تكلفة ال�سهم بدون الت�أثير 

على �إجمالي تكلفة �أ�سهم الخزانة.

للموظفين الخدمة  نهاية  مكاف�أة  	2.14
تقوم المجموعة وفقاً لقانون العمل الكويتي ب�سداد مبالغ للموظفين عن ترك الخدمة طبقاً للائحة مزايا محددة، ويتم �سداد تلك المبالغ دفعة واحدة  	

عند نهاية الخدمة للموظفين. �إن هذا الالتزام غير ممول ويتم �إحت�سابه على �أ�سا�س المبلغ الم�ستحق بافترا�ض وقوع كامل الالتزام كنتيجة لإنهاء خدمة 

العاملين في تاريخ الميزانية العمومية. ترى الادارة �أن هذا الأ�سا�س في الاحت�ساب ينتج عنه تقديراً منا�سباً للقيمة الحالية لالتزام المجموعة.

التمويل من الغير  	2.15
يتم �إثبات قيمة التمويل من الغير الذي تح�صل عليه المجموعة بالقيمة العادلة مطروحاً منها تكلفة المعاملة. لاحقاً يتم �إثبات ذلك التمويل بالتكلفة  	

المطف�أة ، ويتم �إدراج الفرق بين القيمة التي تم تح�صيلها )مطروحاً منها تكلفة المعاملة( والقيمة الواجبة ال�سداد في بيان الدخل المجمع على مدار 

فترة عقود التمويل با�ستخدام طريقة معدل التكلفة الفعلي.

المخ�ص�صات  	2.16
التزامات متوقعة نتيجة لأحداث �سابقة، ومن  �أو  التزامات قانونية  العمومية المجمعة عندما يكون على المجموعة  الميزانية  تثبت المخ�ص�صات في  	

�أن يتطلب ذلك تدفقات خارجية للمنافع الاقت�صادية وذلك للوفاء بهذه الالتزامات. فاذا كان الت�أثير مادياً فانه يتم تحديد المخ�ص�صات  المحتمل 

بخ�صم التدفقات النقدية الم�ستقبلية �إلى الحد الذي يعك�س تقديرات ال�سوق الحالية للقيمة الزمنية للمال والمخاطر المحددة للالتزام.

دائنة ذمم  	2.17
تظهر الذمم الدائنة بالتكلفة ، وتتمثل في الأر�صدة الم�ستحقة على المجموعة مقابل توريد خدمات �أو ب�ضائع �سواء تم �إ�صدار فواتير بها �أم لم يتم. 	

الم�ؤجر	 الطرف  المجموعة  حال  – في  الت�شغيلي  الإيجار  	2.18
يتم �إثبات �إيرادات الت�أجير الت�شغيلي عن الموجودات الم�ؤجرة بوا�سطة المجموعة للغير بطريقة الق�سط الثابت على مدار عقود الإيجار. 		

الإيراد تحقق  	2.19
يتم �إثبات ناتج بيع الإ�ستثمارات المالية والعقارية وكذلك الأرا�ضي والعقارات بغر�ض المتاجرة من ربح �أو خ�سارة في بيان الدخل المجمع عند �إتمام  	

عملية البيع .

يتم �إثبات �إيرادات ت�أجير الإ�ستثمارات العقارية وفقاً لما تم ذكره بال�سيا�سة المحا�سبية )2.4(. 	

يتم �إثبات الإيرادات الفندقية وفقاً لمبد�أ الا�ستحقاق وطبقاً لعقود الإدارة الموقعة مع ال�شركات المديرة. 	

يتم �إدارج التوزيعات العائدة عن الإ�ستثمارات في بيان الدخل المجمع عند ثبوت الحق في �إ�ستلامها. 	
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الاجنبية العملات  	2.20
تم�سك ال�شركة الام دفاتر بالدينار الكويتي، ويتم تحويل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية با�ستخدام �أ�سعار ال�صرف ال�سارية في تاريخ المعاملة.  	

وتحول الموجودات والمطلوبات ذات الطبيعة النقدية بالعملات الأجنبية �إلى الدينار الكويتي في تاريخ الميزانية العمومية با�ستخدام �أ�سعار ال�صرف 

ال�سارية في ذلك التاريخ، وت�ؤخذ جميع فروق العملة الناتجة �إلى بيان الدخل.

يتم ترجمة �صافي موجودات ال�شركات التابعة والزميلة الأجنبية با�ستخدام �أ�سعار ال�صرف ال�سارية في تاريخ الميزانية العمومية كما يتم تحويل بنود  	

الإيرادات والم�صروفات با�ستخدام متو�سط �أ�سعار ال�صرف ال�سائدة خلال ال�سنة. وت�ؤخذ فروق العملة الناتجة �إلى حقوق الملكية مبا�شرة في ح�ساب 

�إحتياطي ترجمة عملات �أجنبية.

الزكاة  	2.21
تقع م�سئولية دفع الزكاة ال�شرعية على عاتق الم�ساهمين ولي�س على ال�شركة الأم. 	

الأرباح توزيعات  	2.22
	�إن توزيعات الأرباح العائدة �إلى م�ساهمي ال�شركة الأم يتم الإعتراف بها ك�إلتزامات في البيانات المالية المجمعة في الفترة التى يتم فيها �إعتماد هذه 

التوزيعات من م�ساهمي ال�شركة الأم.

	�إدارة المخاطر المالية 3

- المخاطر المالية 	

	�إن �أن�شطة المجموعة تعر�ضها لمجموعة من المخاطر المالية وهي مخاطر ال�سوق التي تت�ضمن مخاطر العملات الأجنبية ومخاطر التغير في القيمة 

العادلة الناتجة عن التغير في معدلات العائد وكذلك التغيرات في التدفقات النقدية الناتجة عن التغير في معدلات العائد ومخاطر ال�سعر بالإ�ضافة �إلى 

مخاطر الائتمان ومخاطر ال�سيولة.

- خطر ال�سوق 	

- مخاطر العملة الأجنبية 	

مخاطر العملات الأجنبية هو خطر تذبذب قيمة الأدوات المالية نتيجة التغير في �أ�سعار �صرف العملات الأجنبية. 	

تتعر�ض المجموعة لهذا الخطر نظراً لوجود مطلوبات مالية بعملات �أجنبية تتمثل في ال�صكوك الإ�سلامية. تحاول �إدارة المجموعة دائما مراقبة تطور  	

2008 ونتيجة لارتفاع �سعر �صرف  �أعمال المجموعة. خلال عام  �أي تغير قد ي�ؤدى �سلبياً على نتائج  �أ�سعار �صرف العملات الأجنبية للت�صرف �ضد 

الدولار الأمريكي مقابل الدينار الكويتي ، فقد نتج عن ذلك خ�سارة تقييم فروقات عملات �أجنبية بمبلغ 2,141,974 دينار كويتي )�أرباح 1,923,816 

دينار كويتي : 2007(.
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	�إدارة المخاطر المالية )تتمة( 3

فيما يلي قيم الموجودات والمطلوبات النقدية للمجموعة المثبتة بالعملات الأجنبية كما فى تاريخ البيانات المالية: 	

�صافي مراكز �أهم العملات الأجنبية

20082007
دينار كويتيدينار كويتي 

الموجودات

19,194,54517,270,953دولار �أمريكي
26,103,0953,434,595دينار بحريني

5,100,4502,949,271�أخرى
المطلوبات

70,731,90027,441,500دولار �أمريكي
-18,770,148دينار بحريني

% �أمام الدينار الكويتي مع ثبات كل المتغيرات الأخرى ف�إن �صافي ربح المجموعة �سوف يزيد  في حالة انخفا�ض / �أرتفاع الدولار الأمريكي بمعدل 5  	

/ ينخف�ض بمقدار 3,473,100 دينار كويتي لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008 )1,358,500 دينار كويتي – 2007(.

- مخاطر القيمة العادلة 	

تعر�ض  �أن  يحتمل  التي  المالية  الأدوات  �إن  ال�سوق.  �أ�سعار  في  للتغيرات  نتيجة  المالية  الأدوات  تذبذب  الملكية هي مخاطر  �أ�سعار حقوق  	�إن مخاطر 

المجموعة لمخاطر ال�سوق تت�ألف ب�شكل رئي�سي من �إ�ستثمارات متاحة للبيع. تدير المجموعة هذه المخاطر من خلال تنويع �إ�ستثماراتها على �أ�سا�س 

توزيعات الأ�صل المحددة م�سبقا على فئات متعددة والتقييم الم�ستمر ل�شروط ال�سوق والاتجاهات وتقدير الإدارة للتغييرات طويلة وق�صيرة الأجل في 

القيمة العادلة.

يو�ضح الجدول التالي ح�سا�سية التغيرات في القيمة العادلة للتغيرات المحتملة في الأ�سعار مع ثبات كل المتغيرات الأخرى. من المتوقع �أن يكون ت�أثير  	

الانخفا�ض في �أ�سعار حقوق الملكية م�ساوي ومقابل لت�أثير الزيادة المو�ضحة �أدناه.

. % 	�إن هذا التحليل قائم على �أ�سا�س انخفا�ض في م�ؤ�شر �سوق الكويت للأوراق المالية بن�سبة 5 

الأثر على حقوق الملكيةالأثر على �صافي الربح

2008200720082007
دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي 

4363,416623,552620,686�أ�سهم م�سعرة
مخاطر معدلات العائد  	- 	

مخاطر معدلات العائد هي مخاطر تذبذب قيمة الأداة المالية نتيجة التغيرات في �أ�سعار معدلات العائد في ال�سوق لا تتعر�ض موجودات المجموعة لهذا  	

النوع من المخاطر حيث لا توجد موجودات محملة ب�أ�سعار تعاقدية

تتعر�ض المجموعة لخطر التقلبات في التدفقات النقدية الناتجة عن التغير في معدلات العائد في ال�سوق بالن�سبة لل�صكوك الإ�سلامية الم�صدرة حيث  	

�أنها تحمل معدل عائد متغير ولإدارة هذا الخطر تقوم المجموعة حالياً بالتفاو�ض مع �أحد الجهات المالية لتغطية هذا الخطر من خلال �إبرام عمليات 

تبادل لمعدلات العائد الثابتة والمتغيرة.

الفقرة �أدناه تبين ح�سا�سية بيان الدخل للتغيرات المعقولة المحتملة في �أ�سعار العائد حال ثبات المتغيرات الأخرى. 	
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	�إدارة المخاطر المالية )تتمة( 3

ان ح�سا�سية بيان الدخل تتمثل في ت�أثير التغير المفتر�ض في معدل العائد على ربح المجموعة قبل ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي و�ضريبة دعم  	

العمالة الوطنية والزكاة ومكاف�أة �أع�ضاء مجل�س الإدارة بناء على المعدل المتغير للمطلوبات المالية بتاريخ 31 دي�سمبر 2008 ، فيما لو �أرتفعت �أ�سعار 

معدلات العائد �أو انخف�ضت بمقدار 2 % �سوف ي�ؤدي ذلك �إلى انخفا�ض �أو ارتفاع �صافي �أرباح ال�سنة بمبلغ 759,582 دينار كويتي )754,054 دينار 

كويتي : 2007(.

مخاطر الائتمان 	- 	

خطر الائتمان هو خطر �أن يف�شل احد �أطراف الأداة المالية في الوفاء بالتزاماته محققا خ�سارة مالية للطرف الأخر . تتم مراقبة �سيا�سة الائتمان  	

على �أ�س�س م�ستمرة. تهدف المجموعة �إلى تجنب التركيز الائتماني للمخاطر في �أفراد �أو مجموعة من العملاء في موقع محدد �أو ن�شاط معين. تح�صل 

المجموعة على ال�ضمانات الملائمة من العملاء في حالة المدينين التجاريين ، كما �أن النقد والنقد المعادل يتم �إيداعه في م�ؤ�س�سات مالية ذات �سمعة 

�إئتمانية جيدة كما �أن معظم الأر�صدة المدينة المعر�ضة لخطر الإئتمان تتركز في �أطراف ذات �صلة لها �سمعة �إئتمانية جيدة وتوجد �شروط تعاقدية 

المالية  البيانات  في  لها  الدفترية  القيم  عن  ماديا  تختلف  لا  الائتمان  لمخاطر  الأق�صى  التعر�ض  مبلغ  �إن  المديونية.  هذه  ل�سداد  الأطراف  هذه  مع 

المجمعة.

مخاطر ال�سيولة 	- 	

مخاطر ال�سيولة هي مخاطر �أن لا يكون بمقدور المجموعة ت�سديد مطلوباتها عند ا�ستحقاقها ، وللحد من هذا الخطر فقد قامت الإدارة بتوفير م�صادر  	

تمويل متنوعة ومراقبة �سيولة الأ�صول على �أ�س�س منتظمة.

تقع الم�سئولية النهائية في �إدارة مخاطر ال�سيولة على مجل�س الإدارة الذي و�ضع �إطارا ملائما لإدارة مخاطر ال�سيولة وذلك لإدارة التمويل ق�صير وطويل  	

الأجل للمجموعة بالإ�ضافة �إلى متطلبات �إدارة ال�سيولة. تقوم المجموعة ب�إدارة مخاطر ال�سيولة من خلال الاحتفاظ ب�إحتياطيات منا�سبة من الأ�صول 

�سريعة التحويل �إلى النقدية وت�سهيلات بنكية وت�سهيلات تمويل �إحتياطية بالإ�ضافة �إلى المراقبة الم�ستمرة للتدفقات النقدية المتوقعة والفعلية ومقارنة 

�سجل ا�ستحقاقات الموجودات والمطلوبات المالية. 

في الجدول �أدناه تم تحليل المطلوبات غير الم�شتقة ا�ستنادا للفترة المنتهية بتاريخ الميزانية العمومية حتى تاريخ الا�ستحقاق التعاقدي. تمثل المبالغ  	

المدرجة في الجدول مبالغ التدفقات النقدية التعاقدية غير المخ�صومة.

	�إن الأر�صدة التي ت�ستحق خلال 12 �شهرا ت�ساوي قيمتها الدفترية حيث �أن ت�أثير الخ�صم لقيمتها الحالية غير هام.  

فيما يلي تحليل الا�ستحقاقات للمطلوبات المالية كما في 31 دي�سمبر 2008 : 	

من �سنة �إلى 5 �سنواتمن 3 �أ�شهر  �إلى �سنةخلال 3 �أ�شهر

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

المطلوبات

29,118,00483,172,40953,552,667تمويل من الغير
-6,252,43221,095,536دائنون و�أر�صدة دائنة �أخرى

فيما يلي تحليل الا�ستحقاقات للموجودات والمطلوبات كما في 31 دي�سمبر 2007: 	

من �سنة �إلى 5 �سنواتمن 3 �أ�شهر �إلى �سنةخلال 3 �أ�شهر

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

المطلوبات

16,900,34615,319,88564,294,806تمويل من الغير
-4,060,94020,549,385دائنون و�أر�صدة دائنة �أخرى

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008
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	�إدارة مخاطر ر�أ�س المال - 	

تتمثل �أهداف المجموعة في �إدارة ر�أ�س المال في المحافظة على قدرة ال�شركة الأم في الا�ستمرار في الن�شاط ككيان م�ستمر وذلك حتى تتمكن من  	

تحقيق عوائد للم�ساهمين ومنافع لأ�صحاب الم�صالح الآخرين وتقديم عائد ملائم للم�ساهمين من خلال ت�سعير المنتجات والخدمات بما يتفق مع 

م�ستوى المخاطر الم�أخوذ. تحدد المجموعة مبلغ ر�أ�س المال تنا�سبيا مع الخطر. تدير المجموعة ر�أ�س المال ويتم �إجراء التعديلات عليه في �ضوء 

التغيرات في الظروف الاقت�صادية وفي خ�صائ�ص الأ�صول ذات العلاقة. ومن �أجل الحفاظ على / �أو تعديل هيكل ر�أ�س المال فان المجموعة يمكنها 

بهدف  �أ�صول  بيع  �أو  ر�أ�س مال جديدة  �أ�سهم  �إ�صدار  �أو  للم�ساهمين  المال  ر�أ�س  �إعادة  �أو  للم�ساهمين  المدفوعة  الأرباح  توزيعات  بتعديل مبلغ  القيام 

تخفي�ض الدين.

والأرباح  والإحتياطيات  الملكية  �إلى حقوق  بالإ�ضافة  المعادل  والنقد  النقد  الغير مخ�صوماً منه  التمويل من  الأم من  ال�شركة  ر�أ�س مال  يت�ألف هيكل  	

المرحلة.

تحاول المجموعة �إدارة مخاطر ر�أ�س المال الم�ستثمر من خلال المراقبة الم�ستمرة لن�سبة الديون �إلى �إجمالي را�س المال الم�ستثمر، تهدف المجموعة  	

.% % �إلى 50  �إلى المحافظ على ن�سبة ديون �إلى را�س المال الم�ستثمر بن�سبة تتراوح بين 25 

فيما يلي ن�سبة الديون �إلى �إجمالي را�س المال الم�ستثمر 	

20082007
دينار كويتيدينار كويتي

149,077,17485,216,259تمويل من الغير
)535,481()4,283,997(النقد والنقد المعادل

144,793,17784,680,778 ال�صافي
218,738,100225,454,891حقوق الملكية

363,531,277310,135,669�إجمالي ر�أ�س المال الم�ستثمر
27%40% ن�سبة الديون الى �إجمالي ر�أ�س المال الم�ستثمر

4	 التقديرات والأحكام المحا�سبية الهامة

طبقاً لل�سيا�سات المحا�سبية التي تت�ضمنها المعايير الدولية للتقارير المالية والمطبقة من قبل المجموعة، تتطلب هذه المعايير من الإدارة �أن تقوم بعمل  	

التقديرات والإفترا�ضات التالية التي قد ت�ؤثر على القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات.

الأحكام 	

ت�صنيف الإ�ستثمارات 	

تقرر الإدارة عند �إقتناء الإ�ستثمارات فيما �إذا كان يجب �أن ت�صنف ك�إ�ستثمارات بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل �أو متاحة للبيع. خلال �إتخاذ ذلك  	

القرار ت�أخذ المجموعة في الإعتبار الغر�ض الرئي�سي من حيازتها وكيف تعتزم �إدارتها وتقديم تقارير عن �أدائها. تحدد مثل تلك الأحكام ما �إذا كان 

�سيتم قيا�سها لاحقاً بالقيمة العادلة وما �إذا كانت التغيرات في القيمة العادلة للأدوات يتم �إدراجها في بيان الدخل �أو مبا�شرة في حقوق الملكية.

دليل الإنخفا�ض في قيمة الإ�ستثمارات 	

تحدد المجموعة الانخفا�ض في الإ�ستثمارات المتاحة للبيع عندما يكون هناك انخفا�ض طويل الامد او مادي في قيمة الإ�ستثمارات المدرجة »المتاحة  	

للبيع« ان تحديد ما هو طويل الامد او مادي يتطلب من الادارة ممار�سة حكمها في هذا ال��شأن.بالإ�ضافة لذلك تقوم المجموعة بتقييم �ضمن عوامل 

الم�سعرة. ان الانخفا�ض في  النقدية المتوقعة ومعدلات الخ�صم للإ�ستثمارات غير  المعتاد في ا�سعار الأ�سهم المدرجة والتدفقات  التذبذب  متعددة 

القيمة يعتبر ملائما عندما يكون هناك دليل مو�ضوعي على تدهور في المركز المالي في ال�شركة الم�ستثمر فيها او في ال�صناعة التي تعمل بها وكذلك 

في اداء القطاع والتكنولوجيا وعوامل اخرى ت�شغيلية ومالية مرتبطة بالتدفقات النقدية.

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008
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)تتمة(	 الهامة  المحا�سبية  والأحكام  التقديرات  	4

تقوم المجموعة بتحديد تقديرات وافترا�ضات تتعلق بالم�ستقبل. �إن نتائج التقديرات المحا�سبية �سيكون نادراً ما ي�ساوى الناتج الفعلي. �إن التقديرات  	

والإفترا�ضات التي قد تكون لها خطر هام يتعلق بت�سويات م�ؤثرة على القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال ال�سنة المالية التالية هي:

القيم العادلة- �إ�ستثمارت في �أوراق مالية غير مدرجة 	

�أوراق مالية غير مدرجة يتم فيها ا�ستخدام تقديرات مثل التدفقات النقدية الم�ستقبلية، او معدلات عائد  	�إن و�سائل التقييم الفنية للإ�ستثمارت في 

مطبقة على الأوراق الم�شابهه والتي لها نف�س الخ�صائ�ص من ناحية الخطر او �أخر �صفقات تمت على تلك الإ�ستثمارات او �أ�سعار الإ�ستثمارات المثيلة 

والتي تكون م�شابهه ب�شكل كبير او ب�أ�ستخدام و�سائل �أخرى. �إن �أي تغيير في هذه التقديرات والأفترا�ضات او ا�ستخدام تقديرات او افترا�ضات قد تكون 

منا�سبة ولكن مختلفة �سوف يكون له اثر على القيم الدفترية للإ�ستثمارات في مرابحات والقيم العادلة للإ�ستثمارات غير الم�سعرة.

مخ�ص�ص الديون الم�شكوك في تح�صيلها 	

كجزء من �إجراءات المجموعة في �ضبط و�إدارة مخاطر الائتمان المت�ضمنة في محفظة الذمم المدينة بتاريخ البيانات المالية، تقوم المجموعة ب�إجراء  	

مراجعة ا�شرافية لكامل هذه المحفظة وذلك لتحديد مبالغ التدفقات النقدية الم�ستقبلية المتوقعة من الذمم المدينة وتوقيت تح�صيلها وقيا�س مبالغ 

المخ�ص�صات الواجب �أخذها، ولتحقيق هذه الأهداف، تجرى المجموعة تحليلًا ب�أعمار الذمم المدينة ودرا�سة توقيت تح�صيل كل ذمة مدينة على 

انفراد وكذلك درا�سة ال�سجل التاريخي للتدفقات النقدية من الذمم المدينة. ت�ستند المجموعة في قيا�س التدفقات النقدية وكذلك تقدير مخ�ص�ص 

الديون الم�شكوك في تح�صيلها �إلى عدة عوامل �أهمها �سيا�سة المجموعة الائتمانية الممنوحة للعملاء والتي تتراوح ما بين 45 �إلى 60 يوماً ودرا�سة 

الأ�سباب المحددة لت�أخر الت�سديد من الذمم المدينة وعندما يتوفر للمجموعة دليلًا محتملًا ب�شكل كبير ان ذمه �أو جزء من ر�صيد ذمة قد لا يكون 

قابل للتح�صيل تقوم المجموعة بقيا�س المبلغ المعر�ض لعدم التح�صيل والاعتراف به �ضمن مخ�ص�ص الديون الم�شكوك في تح�صيلها في بيان الدخل 

لل�سنة.

الأحكام الهامة في تطبيق ال�سيا�سات المحا�سبة للمجموعة 	

	�إنخفا�ض قيمة الموجودات المتاحة للبيع

تقوم المجموعة ب�إتباع الار�شادات في معيار المحا�سبة الدولي رقم )39( عند تحديد ما �إذا كان هناك �إنخفا�ض في قيمة �إ�ستثمار متاحة للبيع. ان  	

هذا التحديد يتطلب حكم مالي من الإدارة. في �سبيل تقدير هذا الحكم، تقوم المجموعة بتقييم مدى فترة الإنخفا�ض في القيمة العادلة عن التكلفة 

بالإ�ضافة الى بع�ض العوامل الأخرى والتي منها الو�ضع المالي لل�شركة الم�ستثمر فيها بما فيها معدل �أداء ال�صناعة والقطاع الذي تنتمى �إليها ال�شركة 

الم�ستثمر فيها وكذلك مدى وجود تغيير في التكنولوجيا والتدفقات النقدية من �أن�شطة العمليات والأن�شطة التمويلية.

القيمة العادلة – �إ�ستثمارات في �أوراق مالية غير مدرجة 	

	�إن و�سائل التقييم الفنية للإ�ستثمارات في �أوراق مالية غير مدرجة يتم فيها �أ�ستخدام تقديرات مثل التدفقات النقدية الم�ستقبلية، �أو معدلات عائد 

مطبقة على الأوراق الم�شابهة والتي لها نف�س الخ�صائ�ص من ناحية الخطر �أو �أخر �صفقات تمت على تلك الإ�ستثمارات �أو �أ�سعار الأ�ستثمارات المثيلة 

والتي تكون م�شابهة ب�شكل كبير �أو ب�إ�ستخدام و�سائل �أخرى .

	

	�أي تغيير في هذه التقديرات والأفترا�ضات �أو �أ�ستخدام تقديرات �أو �أفترا�ضات قد تكون منا�سبة ولكن مختلفة �سوف يكون له �أثر على القيم الدفترية 

للأ�ستثمارات في مرابحات والقيم العادلة للأ�ستثمارات غير الم�سعرة.

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
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ممتلكات ومن��شآت ومعدات 	5

2007 2008

الإجمالي الإجمالي

�أدوات مكتبية 

و�أجهزة 

كمبيوتر

�أثاث 

وتجهيزات ديكورات مباني �أرا�ضى

دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي التكلفة 

7,837,730 7,852,330 497,230 246,527 69,388 1,679,185 5,360,000 كما في 1 يناير

14,600 132,244 127,244 - - 5,000 - �إ�ضافات

7,852,330 7,984,574 624,474 246,527 69,388 1,684,185 5,360,000 كما في 31 دي�سمبر

الا�ستهلاك المتراكم

والانخفا�ض في القيمة

866,276 1,005,933 380,219 226,411 66,504 332,799 - كما في 1 يناير

139,657 153,165 58,155 9,221 1,488 84,301 - ا�ستهلاك ال�سنة

1,005,933 1,159,098 438,374 235,632 67,992 417,100 - كما في 31 دي�سمبر

�صافي القيمة الدفترية

6,846,397 6,825,476 186,100 10,895 1,396 1,267,085 5,360,000 كما في 31 دي�سمبر

�إن الأرا�ضي البالغة قيمتها 5,360,000 دينار كويتي والمباني البالغ �صافي قيمتها الدفترية 1,267,085 دينار كويتي موهونة ل�صالح م�ؤ�س�سات مالية 

محلية عن عملية تمويل ح�صلت عليها المجموعة )�إي�ضاح 19(.

م�شروعات قيد التنفيذ 	6

2007 2008
دينار كويتي دينار كويتي

49,778,022 52,612,003 الر�صيد كما في 1 يناير 

18,343,834 27,227,397 �إ�ضافات خلال ال�سنة   

580,075 560,998 المحول من �أرا�ضي وعقارات بغر�ض المتاجرة )�إي�ضاح 11(

)16,089,928( )1,367,658( المحول الي �إ�ستثمارات عقارية )�إي�ضاح 7(

52,612,003 79,032,740 الر�صيد كما في 31 دي�سمبر 

	

يت�ضمن بند م�شروعات قيد التنفيذ م�شروعات قيمتها 44,817,471 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2008 )لا �شئ دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 

2007( مرهونة ل�صالح م�ؤ�س�سات مالية محلية عن عمليات تمويل ح�صلت عليها المجموعة )�إي�ضاح 19(.

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
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عقارية 	�إ�ستثمارات  7

2007 2008
دينار كويتي دينار كويتي

84,172,500 123,248,000 الر�صيد كما في 1 يناير

6,808,864 270,306 �إ�ضافات خلال ال�سنة 

)4,423,000( )10,805,000( مبيعات خلال ال�سنة

16,089,928 1,367,658 المحول من م�شروعات قيد التنفيذ )�إي�ضاح 6( 

20,599,708 14,744,032 التغير في القيمة العادلة للإ�ستثمارات العقارية )�إي�ضاح 21(

123,248,000 128,824,996 الر�صيد كما في 31 دي�سمبر 

تت�ضمن الإ�ستثمارات العقارية عقار بقيمة 8,770,000 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2008 مملوك بتوكيل خا�ص )7,996,000 كما في 31 دي�سمبر  	7.1
.)2007

كما كويتي  دينار   58,205,000(   2008 دي�سمبر   31 في  كما  كويتي  دينار   59,575,500 قيمتها  بلغت  عقارات  العقارية  الإ�ستثمارات  		تت�ضمن  7.2"
في 31 دي�سمبر 2007( مرهونة ل�صالح م�ؤ�س�سات مالية محلية عن عمليات التمويل التي ح�صلت عليها المجموعة )�إي�ضاح 19(.

	�إ�ستثمارات في �شركات زميلة 8
20082007

 بلد

الت�أ�سي�س

 ن�سبة

الم�ساهمة

%
الر�صيد

 ن�سبة

 الم�ساهمة

%
الر�صيد

دينار كويتيدينار كويتيدينار كويتيدينار كويتي

19.0212,433,65518.5314,270,534الكويت�شركة الإ�ستثمارات ال�صناعية والمالية �ش.م.ك.م
23.7116,201,60118.5612,317,263الكويت�شركة مجمعات الأ�سواق �ش.م.ك

40.006,340,15040.006,181,328الكويت�شركة برج المقام ذ.م.م
32.796,317,53432.719,409,208الكويتال�شركة الكويتية للمنتزهات �ش.م.ك.م

23.55389,87723.55471,082الكويتال�شركة الكويتية للم�صابغ المركزية �ش.م.ك.م
20.006,396,86120.003,774,548الكويت�شركة برج هاجر �ش.م.ك.م

44.0010,052,01344.009,920,533الكويت�شركة المتاجرة العقارية �ش.م.ك.م
26.754,594,77920.001,487,232البحرين�شركة عمران البحرين �ش.م.م

20.003,048,62520.003,300,000الكويت�شركة �أفكار القاب�ضة �ش.م.ك.م
25.00718,19825.00720,783 المغرب�شركة مزن القاب�ضة �ش.م.م

--20.00615,420الكويت�شركة الفر�ص الخليجية 

--30.0053,405البحرين�شركة الدرة التجارية

--29.172,916,667الكويت�شركة �سبورتنج العقارية

--20.00625,000الكويت�شركة ال�سالمية جروب

70,703,78561,852,511

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

	�إ�ستثمارات في �شركات زميلة )تتمة( 8

تت�ضمن الإ�ستثمارات في �شركات زميلة �شهرة مبلغ 3,032,674 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2008 )3,471,681 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر  	8.1
.)2007

% �إلا �أن ال�شركة الأم تمار�س ت�أثيراً جوهرياً على  علي الرغم من �أن ح�صة ال�شركة الأم في �شركة الإ�ستثمارات ال�صناعية والمالية �ش.م.ك.م �أقل من 20  	8.2
ال�سيا�سات المالية والت�شغيلية لتلك ال�شركة من خلال التمثيل في مجل�س الإدارة ، وعلى ذلك تم الإبقاء عليها �ضمن ال�شركات الزميلة.

خلال ال�سنة، تم الانتهاء من ت�أ�سي�س كل من �شركة ال�سالمية جروب )�شركة م�ساهمة كويتية( و�شركة �سبورتنج العقارية )�شركة م�ساهمة كويتية( مما  	8.3
نتج عنه �إعادة ت�صنيف الا�ستثمارفى تلك ال�شركات من ا�ستثمار في م�شروعات م�شتركة �إلى ا�ستثمار في �شركات زميلة بمبلغ 3,541,667 دينار كويتي 

)�إي�ضاح 9(.

خلال ال�سنة،  قامت المجموعة بالم�ساهمة في ت�أ�سي�س كل من �شركة الفر�ص الخليجية )�شركة م�ساهمة كويتية( بمبلغ 615,420 دينار كويتى بما يعادل  	8.4
20 % من ر�أ�س مالها ، وكذلك �شركة الدرة التجارية )�شركة م�ساهمة بحرينية( بمبلغ 53,405 دينار كويتى بما يعادل 30 % من ر�أ�س مالها.

بناءاً على تقديرات الإدارة ، تم اثبات خ�سائر انخفا�ض القيمة في ا�ستثمار المجموعة في ال�شركة الكويتية للمنتزهات بمبلغ 2,575,703 دينار كويتى كما  	8.5
في 31 دي�سمبر 2008. تم تحديد القيمة القابلة للإ�سترداد لذلك الإ�ستثمار عن طريق �سعر ال�سوق ناق�صاً التكاليف اللازمة لإتمام البيع وتم اثبات قيمة 

ذلك الانخفا�ض �ضمن مخ�ص�ص هبوط ك�أ�ستثمارات في �شركات زميلة في بيان الدخل المجمع.

تت�ضمن الإ�ستثمارات في �شركات زميلة مبلغ 3,033,302 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2008 تتمثل في ح�صة المجموعة فى �أ�سهم �شركات زميلة  	8.6
�ضمن ح�ص�ص في محافظ �إ�ستثمارية م�شتركة ب�إدارة الغير )�شركة �إ�ستثمارية محلية(، ونظراً لقيام مدير المحافظ ب�إ�صدار تقارير تف�صيلية بمكوناتها 

ذلك  قيمة  رد  تم  المجمع.  الدخل  بيان  على  الح�ص�ص  بتلك  الخا�ص  الإنخفا�ض  قيمة  ورد  الزميلة  �شركاتها  في  �إ�ستثماراتها  ب�إثبات  المجموعة  قامت 

الإنخفا�ض �ضمن مخ�ص�ص هبوط قيمة ا�ستثمارات في �شركة زميلة في بيان الدخل المجمع.

خلال ال�سنة قامت �شركة مجمعات الأ�سواق الكويتية )�شركة م�ساهمة كويتية( بزيادة ر�أ�س مالها بن�سبة 25 % ب�سعر 300 فل�س لل�سهم وقامت المجموعة  	8.7
بالإكتتاب في تلك الزيادة بمبلغ 2,844,543 دينار كويتى، كذلك خلال ال�سنة قامت �شركة عمران البحرين �شركة م�ساهمة بحرينية بزيادة ر�أ�سمالها 

بن�سبة 85.5 % ب�سعر واحد دينار بحريني لل�سهم وقامت المجموعة بالاكتتاب بتلك الزيادة بالا�ضافة الى الاكتتاب بح�ص�ص اخرى لم يتم الاكتتاب بها 

بمبلغ اجمالي 2,219,408 دينار كويتي مما نتج عنه زيادة ح�صة المجموعة في را�س مال ال�شركة الزميلة من 20 % الى 26.75 %

	�إن ن�سبة الم�ساهمة تتمثل في ملكية المجموعة في ر�أ�س مال ال�شركات الزميلة بعد ا�ستبعاد �أ�سهم الخزانة. 8.8

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
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التقرير السنوي 2008

ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

	�إن ح�صة المجموعة في �صافي موجودات ونتائج �أعمال ال�شركات الزميلة تم �إثباتها طبقا لآخر بيانات مالية متاحة لتلك ال�شركات الزميلة وفيما يلي بيان  8.9
بح�صة المجموعة في �صافى موجودات ونتائج �أعمال ال�شركات الزميلة بناءاً على �آخر بيانات مالية متاحة لها ، وكذلك القيمة العادلة لح�صة المجموعة 

في تلك ال�شركات :

ا�سم ال�شركة

القيمة 

العادلة

اجمالي 

الموجودات

�أخر بيانات مالية متاحة

�إجمالي 

المطلوبات

نتائج 

الم�صدرالتاريخالأعمال

بمعرفة الادارة31/12/2008)152,197(7,429,82637,113,51824,188,613�شركة الإ�ستثمارات ال�صناعية والمالية �ش.م.ك.م

مدققة13,966,26345,814,88531,002,9132,029,36231/12/2008�شركة مجمعات الأ�سواق �ش.م.ك

مدققة24,202,45717,862,306378,82231/12/2008غير م�سعر�شركة برج المقام ذ.م.م

غير مدققة6,472,81022,497,13513,810,4851,781,12430/09/2008ال�شركة الكويتية للمنتزهات �ش.م.ك.م

بمعرفة الادارة31/12/2008)81,204(394,2384,360غير م�سعرال�شركة الكويتية للم�صابغ المركزية �ش.م.ك.م

غير مدققة15,439,9519,043,0892,622,31330/09/2008غير م�سعر�شركة برج هاجر �ش.م.ك.م

بمعرفة الادارة13,150,9696,097159,85931/12/2008غير م�سعر�شركة المتاجرة العقارية �ش.م.ك.م

بمعرفة الادارة8,884,1703,949,446888,13931/12/2008غير م�سعر�شركة عمران البحرين �ش.م.ب

مدققة3,159,8819,63548,62531/12/2007غير م�سعر�شركة �أفكار القاب�ضة �ش.م.ك.م

مدققة31/12/2007)2,585(1,397,281706,412غير م�سعر�شركة مزن القاب�ضة �ش.م.م

بمعرفة الادارة615,5008015,42031/12/2008غير م�سعر�شركة الفر�ص الخليجية 

لا يوجد----غير م�سعر�شركة الدرة التجارية

لا يوجد----غير م�سعر�شركة �سبورتنج العقارية

لا يوجد----غير م�سعر�شركة ال�سالمية جروب

م�شتركة م�شروعات  في  	�إ�ستثمارات  9

2007 2008
دينار كويتي دينار كويتي

 الر�صيد كما في 1 يناير 2,425,960 8,712,713

625,000 1,666,667 �إ�ضافات خلال ال�سنة

)502,772( )249,943( �إ�ستبعادات خلال ال�سنة

)6,408,981( )3,541,667( تحويلات �إلى �إ�ستثمار في �شركات زميلة )�إي�ضاح 8(

2,425,960 301,017 الر�صيد كما في 31 دي�سمبر

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

للبيع  متاحة  	�إ�ستثمارات  10

2007 2008
دينار كويتي دينار كويتي

5,126,007 3,880,623 �إ�ستثمارات في �أ�سهم م�سعرة 

26,765,344 33,587,728 �إ�ستثمارات في �أ�سهم غير م�سعرة

7,287,720 8,082,060 �إ�ستثمارات في �صناديق عقارية م�سعرة

2,193,736 3,339,775 �إ�ستثمارات في �صناديق عقارية غير م�سعرة

41,372,807 48,890,186

تو�ضح  تف�صيلية  تقارير  ب�إ�صدار  المحافظ  مدير  لقيام  ونظراً  الغير  ب�إدارة  م�شتركة  �إ�ستثمارية  محافـظ  في  ح�ص�ص  في  للمجموعه  �إ�ستثمارات  توجد  	10.1
مكوناتها و�أ�س�س تقييمها وبيان الإلتزامات المتعلقة بها ان وجدت، قامت المجموعة برد الإنخفا�ض في قيمة تلك المحافظ خلال الفترات ال�سابقة بمبلغ 

11,684,946 دينار كويتي والذى يعادل القيمة ال�سوقية لح�صة المجموعة فى تلك الإ�ستثمارات في تاريخ تلك التقارير . بلغت قيمة تلك الإ�ستثمارات من 
واقع تقرير مدير المحافظ )�شركة �إ�ستثمارية محلية( مبلغ 3,357,640 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2008.

يت�ضمن البند �إ�ستثمارات في �أ�سهم مدارة بوا�سطة مديري محافظ خارجيين تبلغ �صافي قيمتها الدفترية 3,123,095 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر  	10.2
2008 )662,048 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2007(، منه 247,555 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2008 مدارة بوا�سطة طرف ذو �صلة 

)286,435 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2007( )�إي�ضاح 28(.

قامت المجموعة باثبات الإنخفا�ض في قيمة الإ�ستثمارات المتاحة للبيع كما في 31 دي�سمبر 2008 بمبلغ 4,206,717 دينار كويتى تم تحميله بيان الدخل  	10.3
لل�سنة المنتهية في ذلك التاريخ )اي�ضاح 23(.

فيما يلي تحليل بالإ�ستثمارات المتاحة للبيع على م�ستوي العملات: 	10.4
2007 2008

دينار كويتي دينار كويتي

21,974,606 23,371,070 دينار كويتي

13,903,398 18,473,763 دولار �أمريكي

5,494,803 7,045,353 عملات �أخرى

41,372,807 48,890,186

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
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التقرير السنوي 2008

ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

المتاجرة بغر�ض  وعقارات  	�أرا�ضي  11
2007 2008

دينار كويتي دينار كويتي

29,082,283 23,103,131  الر�صيد كما في 1 يناير

223 1,035,863  �إ�ضافات خلال ال�سنة

(5,688,157) )263,243(  مبيعات خلال ال�سنة

)580,075( )560,998( المحول الى م�شروعات قيد التنفيذ )�إي�ضاح 6(

22,814,274 23,314,753
288,857 7,491 رد الانخفا�ض في القيمة )اي�ضاح 22(

23,103,131 23,322,244 الر�صيد كما في 31 دي�سمبر

يت�ضمن بند الأرا�ضي والعقارات بغر�ض المتاجرة �أرا�ضي بلغت �صافي قيمتها 9,778,244 دينار كويتي كما في31 دي�سمبر 2008 )9,879,926  دينار  	11.1
كويتي كما في 31 دي�سمبر 2007( م�سجلة با�سم طرف �آخر ويوجد كتب تنازل عنها ل�صالح المجموعة.

يت�ضمن بند الأرا�ضي والعقارات بغر�ض المتاجرة �أرا�ضي بلغت �صافي قيمتها 1,519,530 دينار كويتي كما في31 دي�سمبر 2008 )1,519,530 دينار  	11.2
كويتي كما في 31 دي�سمبر 2007( مملوكة للمجموعة عن طريق توكيل خا�ص.

يت�ضمن بند الأرا�ضي والعقارات بغر�ض المتاجرة �أرا�ضي بمبلغ 2,628,917 دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2008 )1,594,878 دينار كويتي كما في  	11.3
31 دي�سمبر 2007(، يمثل ن�صيب المجموعة من قيمة محافظ عقارية مدارة من �أطراف �أخرى.

يت�ضمن بند الأرا�ضي والعقارات بغر�ض المتاجرة �أرا�ضي بلغت �صافي قيمتها 14,019,479 دينار كويتي كما في31  دي�سمبر 2008 )14,019,479  	11.4
دينار كويتي كما في 31 دي�سمبر 2007( مرهونة ل�صالح م�ؤ�س�سة مالية عن عمليات تمويل ح�صلت عليه المجموعة )�إي�ضاح 19(. 

�أخرى مدينة  و�أر�صدة  ذمم  	12
2007 2008

دينار كويتي دينار كويتي

908,213 1,070,658  ذمم تجارية

1,950,000 1,950,000  ذمة غير تجارية

(2,506,620) )2,394,653(  الانخفا�ض في القيمة

351,593 626,005
3,550,239 4,660,972 دفعات مقدمة تحت ح�ساب �شراء �أرا�ضى وعقارات

26,190 27,660 م�صروفات مدفوعة مقدماً

1,765,924 2,155,503  م�شاريع قيد الدرا�سة

9,372,874 3,061,570 الاكتتاب في �أ�سهم وح�ص�ص - تحت التخ�صي�ص

89,370 90,870  ت�أمينات م�ستردة

8,967,613 25,494,681 م�ستحق من �أطراف ذات �صلة )�إي�ضاح 28(

1,305,058 386,495 ار�صدة مدينة اخرى

25,428,861 36,503,756

يت�ضمن بند م�ستحق من �أطراف ذات �صلة مبلغ 20,334,596 دينار كويتي م�ستحق من �أحدى ال�شركات الزميلة التي تعمل في مجال تطوير العقارات  	

خارج دولة الكويت. ح�صلت المجموعة على قر�ض بمبلغ 18,770,148 دينار كويتي مقابل رهن الموجودات المملوكة لتلك ال�شركة الزميلة.

تعتقد �إدارة المجموعة ان خطر الائتمان المتعلق بهذا المبلغ منخف�ض جداً نظراً لأن القر�ض الممنوح للمجموعة م�ضمون بموجودات تلك ال�شركة الزميلة. 	

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

الدخل بيان  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مالية  	�إ�ستثمارات  13
تتمثل الإ�ستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل في �إ�ستثمارات في محفظة مكونة من �أ�سهم محلية م�سعرة تم تقييمها بالقيمة العادلة  	

ومدارة بوا�سطة طرف ذو �صلة )�إي�ضاح 28(.

النقد والنقد المعادل 	14

2007 2008
دينار كويتي دينار كويتي

39,423 10,719 نقد بال�صندوق

496,058 1,273,278 ح�سابات جارية وتحت الطلب لدى بنوك وم�ؤ�س�سات مالية

- 3,000,000 مرابحات

535,481 4,283,997
-  %2.50  معدل العائد الفعلي علي المرابحات

	�إن القيمة العادلة للنقد والنقد المعادل ت�ساوي القيمة الدفترية له كما في 31 دي�سمبر 2007/ 2008.

المال ر�أ�س  	15
الممنوحة لهم  الأ�سهم  الموظفين في خيارات �شراء  اكتتاب  نتيجة  8,942,510 �سهم  الأم بعدد  ال�شركة  ر�أ�س مال  2008 تم زيادة  15 مار�س  بتاريخ  	

بموجب خطة �شراء الأ�سهم للموظفين ب�سعر ممار�سة 175 فل�س لل�سهم. ونتج عن هذه الزيادة علاوة �إ�صدار بمبلغ 670,689 دينار كويتي تمثل 75 فل�س 

لكل �سهم من خيارات �شراء �أ�سهم الموظفين.

�سهم لكل   %  10 بواقع  منحة  �أ�سهم  ا�صدار  طريق  عن  المال  ر�أ�س  زيادة  الأم  ال�شركة  لم�ساهمى  العمومية  الجمعية  اعتمدت   2008 ابريل   7 بتاريخ  	 

.)2007: % 8(

بتاريخ 7 ابريل 2008 اعتمدت الجمعية العمومية لم�ساهمى ال�شركة الأم زيادة ر�أ�س مال ال�شركة الأم عن طريق �إ�صدار عدد 8,942,510 �سهم وفقاً  	

لنظام خيار �شراء الأ�سهم للموظفين بقيمة 175 فل�س لل�سهم ، على ان يتم �سدادها فى 1 يناير 2009 عن طريق دفعات )�إي�ضاح رقم 31(.

وقد تم الت�أ�شير في ال�سجل التجاري بتلك التعديلات في 21 ابريل 2008. 	

وبذلك يبلغ ر�أ�س المال كما في 31 دي�سمبر 2008 مبلغ 161,154,006 دينار كويتى موزعاً على عدد 1,611,540,064 �سهم بقيمة ا�سمية 100 فل�س  	

لل�سهم )145,690,686 دينـار كويتي موزعـاً على عدد 1,456,906,858 �سهـم كمـا في 31 دي�سمـبر 2007( كمـا بلـغ ر�أ�س المـال المـدفـوع كمـا في 

31 دي�سمبر 2008 مبلغ 160,259,754 دينار كويتى موزعاً على عدد 1,602,597,544 �سهم بقيمة ا�سمية 100 فل�س لل�سهم )144,796,434 دينار 
كويتي موزعاً على عدد 1,447,964,338 �سهم كما في 31 دي�سمبر 2007(. 

خزانة  	�أ�سهم  16
2007 2008

دينار كويتي دينار كويتي

43,595,920 56,802,922  عدد الأ�سهم – �سهم

% 3.01  %3.52 الن�سبة الي الأ�سهم الم�صدرة )%(

11,770,898 7,611,592  القيمة ال�سوقية

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008
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التقرير السنوي 2008

ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

�إجباري 	�إحتياطي  17
% من �صافي الربح قبل ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي  وفقاً لمتطلبات قانون ال�شركات التجارية والنظام الأ�سا�سي لل�شركة الأم يتم تحويل 10  	

و�ضريبة دعم العمالة الوطنية ومكاف�أة مجل�س الإدارة وم�صروف الزكاة �إلى الإحتياطي الإجباري. لا يجوز توزيع الإحتياطي الإجباري على الم�ساهمين 

% من ر�أ�س المال المدفوع في ال�سنوات التي لا ت�سمح فيها �أرباح ال�شركة الأم بت�أمين  و�إنما يجوز ا�ستعماله لت�أمين توزيع �أرباح على الم�ساهمين ت�صل �إلى 5 

% من را�س مال ال�شركة الأم للجمعية العامة الحق في �أن تقرر ا�ستعمال ما زاد على هذا الحد في الأوجه  هذا الحد و�إذا زاد الإحتياطي الإجباري عن 50 

التي تراها ل�صالح ال�شركة الأم وم�ساهميها.

�إختياري 	�إحتياطي  18
وفقاً لمتطلبات النظام الأ�سا�سي لل�شركة الأم يتم تحويل ن�سبة مئوية – يقترحها مجل�س الإدارة وتوافق عليه الجمعية العامة للم�ساهمين من �صافي الربح  	

 % �إلى الإحتياطي الإختياري، ويجوز وقف هذا التحويل بقرار من الجمعية العامة بناء على اقتراح مجل�س الإدارة. وقد اقترح مجل�س الإدارة تحويل 10 

من �صافي ربح ال�سنة قبل ح�صة م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي و�ضريبة دعم العمالة الوطنية ومكاف�أة مجل�س الإدارة وم�صروف الزكاة لل�سنة المنتهية في 

% في 31 دي�سمبر 2007(. 31 دي�سمبر 2008 )10 

الغير  من  تمويل  	19

2007 2008
دينار كويتي دينار كويتي

3,638,180 2,121,942 عقد �إ�ست�صناع

54,478,336 119,426,240 عقود مرابحة و�إجارة وتورق

27,099,743 27,528,992 �صكوك �إجارة �إ�سلامية

85,216,259 149,077,174

29,726,924 102,565,116 تمويل من الغير – الجزء المتداول

55,489,335 46,512,058 تمويل من الغير – الجزء غير المتداول

85,216,259 149,077,174

	�إن تاريخ ا�ستحقاق الجزء غير المتداول يتراوح من �سنة الى خم�س �سنوات.

وفيما يلي معدل التكلفة الفعلية على التمويل من الغير  	

2007 2008
دينار كويتي دينار كويتي

عقد �إ�ست�صناع %9.5  %9.5

 %10.25 - %8  %10.25 - %7 عقود مرابحة و�إجارة وتورق

- %5.96 مرابحة دولية $

�صكوك �إجارة �إ�سلامية $ %3.87 %6.01

	�إن التمويل من الغير ممنوح مقابل رهن ممتلكات ومن��شآت ومعدات )�إي�ضاح 5( وم�شروعات قيد التنفيذ )�إي�ضاح 6( و�إ�ستثمارات عقارية )�إي�ضاح 7(  19.1
و�أرا�ضي وعقارات بغر�ض المتاجرة )�إي�ضاح 11(.

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

)تتمه( الغير  من  التمويل   19

يتم تقييم تعر�ض المجموعة لمعدل تكلفة التمويل عن ال�صكوك الإ�سلامية وتواريخ �إعادة الت�سعير كما في تاريخ البيانات المالية. 	19.2
	�إن القيمة العادلة لل�صكوك الإ�سلامية تعادل القيمة الدفترية لها كما في 31 دي�سمبر 2008، 31 دي�سمبر 2007، حيث �أنها تحمل بمعدل تكلفة متغير  19.3

يعادل معدل ال�سوق.

فيما يلي التمويل من الغير بالعملات 	19.4
2007 2008

دينار كويتي دينار كويتي

57,774,759 59,575,126 دينار كويتي

27,441,500 70,731,900 دولار �أمريكي

- 18,770,148 �أخرى

85,216,259 149,077,174

اخرى  دائنة  و�أر�صدة  ذمم  	20

2007 2008
دينار كويتي دينار كويتي

3,034,639 6,244,780 ذمم تجارية 

2,874,116 4,642,932 محجوز �ضمان

14,003,331 14,003,331 م�ستحق لأطراف ذات �صلة )�إي�ضاح 28( 

347,537 68,801 م�ؤ�س�سة الكويت للتقدم العلمي

1,598,975 851,861 �ضريبة دعم العمالة الوطنية

24,593 81,336 الزكاة

257,364 207,340 ايرادات مقبو�ضة مقدما 

94,554 98,134 توزيعات �أرباح م�ستحقة للم�ساهمين

3,744,182 3,614,481 م�ستحقات و�أر�صدة دائنة اخرى

25,979,291 29,812,996

يت�ضمن م�ستحق �إلى �أطراف ذات �صلة مبلغ 14,000,000 دينار كويتي يمثل دفعة نقدية عن بيع ح�ص�ص �أحد م�شاريع المجموعة �إلى �شركة زميلة.

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008
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التقرير السنوي 2008

ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

عقارية �إ�ستثمارات  	�أرباح  21
2007 2008

دينار كويتي دينار كويتي

6,830,099 7,074,575 �إيرادات ت�أجير عقارات

(1,138,653) )1,111,564( م�صاريف ت�شغيل

5,691,446 5,963,011 �صافي �إيرادات ت�أجير عقارات

577,000 1,805,000 �أرباح بيع �إ�ستثمارات عقارية

20,599,708 14,744,032 التغير في القيمة العادلة للإ�ستثمارات العقارية )�إي�ضاح 7( 

26,868,154 22,512,043

�أرا�ضي وعقارات بغر�ض المتاجرة  �أرباح  �صافي  	22
2007 2008

دينار كويتي دينار كويتي

21,031,987 1,370,600  مبيعات �أرا�ضي وعقارات

)5,688,157( )263,243(  تكاليف مبيعات �أرا�ضي وعقارات

15,343,830 1,107,357  �أرباح بيع �أرا�ضي وعقارات

(1,639,298) )963,622( تكاليف �أخرى

288,857 7,491 رد انخفا�ض في القيمة )�إي�ضاح 11(

13,993,389 151,226

للبيع متاحة  �إ�ستثمارات  )خ�سائر(/�أرباح  	23
2007 2008

دينار كويتي دينار كويتي

618,523 1,383,905 توزيعات �أرباح

5,255,158 507,781 �صافي �أرباح بيع 

- )4,206,717( خ�سائرالانخفا�ض في القيمة 

5,873,681 )2,315,031(

تت�ضمن خ�سائر الانخفا�ض في القيمة مبلغ 2,855,273 دينار كويتي يمثل خ�سائر انخفا�ض في ا�ستثمارات م�سعرة ومبلغ 1,351,444 دينار كويتي يمثل  	

خ�سائر انخفا�ض في ا�ستثمارات غير م�سعرة.

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

العمالة تكاليف  	24
تتمثل تكاليف العمالة المحملة على بيان الدخل في الآتي: 	

2007 2008
دينار كويتي دينار كويتي

189,685 166,101 تكاليف عمالة )الت�شغيل(

2,592,106 1,954,190 تكاليف عمالة )الإدارة(

2,781,791 2,120,291
176 153 عدد العاملين كما في 31 دي�سمبر )موظف(

ال�سهم ربحية  	25
يتم احت�ساب ربحية ال�سهم بق�سمة �صافي ربح ال�سنة على المتو�سط المرجح لعدد الا�سهم العادية الذي يتم تحديده على �أ�سا�س عدد الأ�سهم القائمة لر�أ�س  	

المال الم�صدر خلال ال�سنة �أخذاً في الاعتبار ا�سهم الخزانة، وفيما يلي بيان ح�ساب ربحية ال�سهم :

2007
)معدلة(

2008

44,649,904 14,465,476 �صافي الربح )دينار كويتي(

1,553,656,526 1,551,689,429 المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم القائمة )�سهم(

28.74 9.32 ربحية ال�سهم )فل�س( 

تم تعديل ربحية ال�سهم وكذلك المتو�سط المرجح لعدد الأ�سهم القائمة لل�سنة الحالية وال�سنة المقارنة لاحت�ساب �أثر توزيع �أ�سهم المنحة التي تم اقرارها  	

في اجتماع الجمعية العامة في 7 ابريل 2008.

الباب  محفظة  ت�سوية  	26
فيما �سبق ، قامت ال�شركة الأم بالإ�ستثمار فى محفظة �إ�ستثمارية محلية مع بع�ض الأطراف ب�إدارة الغير ، ونظراً لعدم ورود تقارير تف�صيلية من مدير  	

المحفظة تو�ضح مكوناتها و�أ�س�س تقييمها وكذلك الإلتزامات المتعلقة بها ، قامت المجموعة ب�إثبات تلك الإ�ستثمارات بالتكلفة ناق�صاً خ�سائر الإنخفا�ض 

فى القيمة وعلى ذلك ف�إن قيمة تلك المحفظة بلغت لا�شىء كما في 31 دي�سمبر 2007.

خلال ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008، تم الإنتهاء من توقيع اتفاقية بين كافة �أطراف المحفظة و�إحدى ال�شركات الإ�ستثمارية لت�سوية �إلتزامات  	

المحفظة وتحديد موجوداتها ب�شكل �سليم ، طبقاً لتلك الإتفاقية ف�إن ح�صة ال�شركة الأم من موجودات تلك المحفظة بلغت %23.808 بتاريخ 31 دي�سمبر 

2008 ، بناءً على تقرير وارد من مدير المحفظة يو�ضح مكونات المحفظة وعدم وجود �أية �إلتزامات على تلك المحفظة ، قامت ال�شركة الأم بالمحا�سبة 
عن مكونات تلك المحفظة كالآتى:

�إ�ستثمارات متاحة للبيع تم اثباتها بقيمتها العادلة كما في 30 يونيو 2008 والتى بلغت 11,684,946 دينار كويتى مع �إ�ضافتها �إلى احتياطى التغير فى  	–
القيمة العادلة )اي�ضاح 10(.

�أ�سهم ال�شركة الأم تم اثباتها بقيمتها العادلة والتى بلغت 164,910 دينار كويتى ك�أ�سهم خزانة مع �إ�ضافتها �إلى الأرباح المرحلة ، حيث لم يتوفر لدى  	–
ال�شركة الأم تكلفة تلك الأ�سهم.

�أ�سهم ال�شركات الزميلة تم اثباتها بناءاً على ح�صة ال�شركة الأم في �صافى القيمة الدفترية لتلك ال�شركات الزميلة وفقاً لآخر بيانات مالية متاحة كما فى  	–
31 مار�س 2008 والتى بلغت 3,033,302 دينار كويتي مع اثبات المبلغ ببيان الدخل )اي�ضاح 8(.

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 

لل�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008
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التقرير السنوي 2008

ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

توزيعات  	27
% و�أ�سهم منحة بواقع  %عن ال�سنة المنتهية كما في 31 دي�سمبر 2008 )توزيعات نقدية 14  اقترح مجل�س �إدارة ال�شركة الأم توزيع �أ�سهم منحة بواقع 7  	

% عن ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2007(.  10
يتم ت�سجيل توزيعات الأرباح للم�ساهمين في البيانات المالية بعد موافقة الجمعية العامة للم�ساهمين على التوزيع المقترح من قبل مجل�س الإدارة. 	

ذات ال�صلة الأطراف  مع  المعاملات  	28
تتمثل الأطراف ذات ال�صلة في م�ساهمي المجموعه الذين لهم تمثيل في مجل�س الإدارة و�أع�ضاء مجل�س الإدارة و�أفراد الإدارة العليا وال�شركات الزميلة  	

وال�شركات التي يكون لل�شركة الأم تمثيل في مجل�س �إدارتها. وتتمثل المعاملات الهامة مع الأطراف ذات ال�صلة والأر�صدة الناتجة عن تلك المعاملات في 

الاتي: 

2007 2008
دينار كويتي دينار كويتي

الميزانية العمومية المجمعة

286,435 247,555 �إ�ستثمارات متاحة للبيع مدارة بوا�سطة طرف ذو �صلة )�إي�ضاح 10(

8,967,613 25,494,681 ذمم و�أر�صدة مدينة �أخرى )�إي�ضاح 12(

68,322 8,711 �إ�ستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل )�إي�ضاح 13(

14,003,331 14,003,331 م�ستحق من �شركات زميلة )�إي�ضاح 20(

بيان الدخل المجمع

21,798 17,268 م�صاريف �إدارية و�أعباء �أخرى

324,849 - �إيرادات ن�شاط �أخرى

34,832 - �أرباح بيع �إ�ستثمارات متاحة للبيع

85,514 - ارباح بيع �شركات زميلة

3,808,876 - �أرباح بيع �أرا�ضي وعقارات بغر�ض المتاجرة

827,902 56,785 مخ�ص�ص ديون م�شكوك في تح�صيلها )اي�ضاح 12(

253,055 - م�صاريف تمويل

874,559 492,268 مزايا الإدارة العليا

تخ�ضع جميع المعاملات مع الأطراف ذات ال�صلة لموافقة الجمعية العامة للم�ساهمين. 	

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
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ال�شركة التجارية العقارية �ش.م.ك )مقفلة(

و�شركاتها التابعة

دولة الكويت

الر�أ�سمالية  الارتباطات  	29

2007 2008
دينار كويتي دينار كويتي

6,029,851 2,553,355 ر�أ�س مال غير م�ستدعى - �إ�ستثمارات

2,306,937 2,149,893 �شراء �أرا�ضي وعقارات

24,304,521 18,521,694 عقود مبرمة عن م�شاريع قيد التنفيذ

32,641,309 23,224,942

المحتملة الإلتزامات  	30

2007 2008
دينار كويتي دينار كويتي

2,112,591 752,725 خطابات ال�ضمان

للموظفين الأ�سهم  �شراء  خيار  	31

بتاريخ 30 يونيو 2007 اعتمد مجل�س الإدارة خطة خيار �شراء الأ�سهم للموظفين لمدة ثلاثة �سنوات تبد�أ في 2007 وتنتهي في 2009. وفقاً لهذه الخطة  	

يتم منح عدد خيارات �أ�سهم ب�إجمالي 26,814,154 �سهم لكافة الموظفين الذين يحققون �شروطا معينة تمنحهم حق الإ�شتراك في خطة خيار �شراء 

الأ�سهم. 

خلال ال�سنة المنتهية في 31 دي�سمبر 2008 قامت المجموعة بالمحا�سبة عن تكاليف خطة خيارات الأ�سهم للموظفين حيث بلغت القيمة العادلة لتلك  	

الخيارات مبلغ 146,657 دينار كويتي. تم �إثبات هذا المبلغ �ضمن تكاليف الموظفين مع المقابل الدائن في حقوق الملكية.

المقارنة  	�أرقام  32
تم �إعادة تبويب �أرقام المقارنة، لتتما�شى مع التبويب الحالي للبيانات المالية المجمعة كما في 31 دي�سمبر 2008. 	

�إي�ضاحات حول البيانات المالية المجمعة 
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